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UCHWALA NR ...... /.e../2020
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia......... 20207r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
713) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Gminy Chetmiec uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzonego
Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.,

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne
§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec obejmuje obszar ustalony w Uchwale Nr
X1V/290/2019 Rady Gminy Chelmiec z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec tj. dziatkg nr 52/5 w obrgbie Biczyce Gorne.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. W tekscie i na rysunku planu stosuje si¢ symbol literowy MN identyfikujacy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec dla terenu
obejmujacego obszar wymieniony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) planie obowigzujacym — nalezy przez to rozumie¢ obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chetmiec VI” w Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1X(354)2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia
31 sierpnia 2005r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dn. 30.05.2018r. poz. 3929), sasiadujacy z obszarem planu
od strony potudniowe;j,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore przewaza lub
powinno przewazac na okreslonej dzialce budowlanej, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego i
towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
realizowanym na okreslonej dziatce budowlanej; przeznaczenie dopuszczalne nie moze dominowaé na danej dzialce
budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciaglta wyznaczona na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych, a w
przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu
terenu przy najnizej polozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu
budowlanego,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz jej aktach
wykonawczych.

2. Ustalenia zmiany planow nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Zasady zagospodarowania terenu, z uwagi na polozenie w obszarze eksponowanych widokowo stokow i
wierzchowin, podporzadkowuje si¢ ochronie krajobrazu.

2. Przy zainwestowaniu obowiazuje:
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1) uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki budowlanej kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej
z preferencja stosowania gatunkow roslin rodzimych,

2) w zabudowie mieszkalnej obowigzuje:

a) w wypadku stosowania dachéw stromych (dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 15%)
obowigzuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzglgdem siebie w plaszczyznie
pionowej, realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania
dachow na catej dtugosci,

b) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementow drewnianych,

3) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow,

4) lokalizacja obiektow w sposdb maksymalnie wykorzystujacy naturalne uksztattowanie terenu,

5) zabezpieczenie istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materiatow
naturalnych typu kamien, drewno oraz roslinnosci, dopuszcza si¢ stosowanie tzw. geokraty,

6) zakaz usuwania istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

3. Obowigzuje wymog zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych w
zespotach budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na ochrone przyrody lub dla
ktorych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

2. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
ustalonych w przepisach odrebnych.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie plandow utrzymuje si¢
dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Teren objety planem, nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie znajdujg si¢ na nim obiekty zabytkowe w
rozumieniu przepisow odrgbnych, nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych ujetych rejestrze
zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspoétczesnej, wymagajacych okres§lenia zasad
ich ochrony w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

2. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, z uwagi na objecie obszarem
planu terenu stanowigcego pojedyncza nieruchomosé.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie komunikacyjne terenu z istniejagcym ukladem zewngtrznym nie wymaga jego rozbudowy i
modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w ustaleniach szczegdtowych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych drog wewnetrznych o szerokosSci nie
mniejszej niz Sm,

3) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdéow z przylegajacych do terenu drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, realizowanej w formie wolno
stojacej lub blizniaczej, z dopuszczeniem jako miejsca parkingowego stanowiska w garazu,

b) 1 stanowisko na 2 lokale mieszkalne dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, realizowanej w formie
szeregowej lub grupowej, z dopuszczeniem jako miejsca parkingowego stanowiska w garazu,

¢) 1 stanowisko na 200 m* powierzchni uzytkowej (bez magazynéw) dla zabudowy ustugowe;j,

d) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,

6) przy realizacji ustug oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej na podstawie pkt 5, obowigzek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk nie przekracza 15 miejsc,

b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 15 miejsc,

7) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy oznakowaé w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowg, rozbudowe i
zmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowiazuje powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
terenu pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia
terenu,

3) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do szczelnych zbiornikow z okresowym wywozem $ciekow
do oczyszczalni,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrgbie wlasnej dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii,

9) gromadzenie i wywo6z odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych w ,,Planie
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec,

10) obstuga w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe
§ 9. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu, oznaczone
symbolem MN.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji:
1) zabudowy ustugowej w formie wolno stojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynkéw mieszkalnych,
2) zabudowy rekreacji indywidualne;j,
3) zabudowy agroturystycznej,
4) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan i obiektow matej architektury,
5) przydomowych basendéw, oczek wodnych i zieleni urzadzonej,
6) kompleksowego uzbrojenia terenu, w tym drég, powierzchni utwardzonych, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie wigcej niz potowa
powierzchni zabudowy dla obiektow wolno stojacych przeznaczenia dopuszczalnego,
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,6,
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
- 30 %,
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rekreacji indywidualnej i agroturystyki,
b) 5 m dla wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
¢) 12 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
6) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow i dachow
z nawierzchnia ziemng, urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci, dachow pulpitowych.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m>.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdoéw, drog wewnetrznych,
infrastruktury techniczne;.
6. Lokalizacja zabudowy w zblizeniu do terenéw lesnych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach
odregbnych.
7. Obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w §8 ust. 1 pkt 2 i 4 z drogi klasy L o symbolu KDL, w
planie obowigzujgcym.
8. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej 1 infrastruktury telekomunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenu objetego planem, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), na 10%.



projekt 001

§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.
§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Matopolskiego.
§13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji na stronie

internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chelmiec.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CHELMIEC

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR................
RADY GMINY CHEEMIEC ZDNIA............cooiiiienins

o) e - -

E(‘\-\-\/?“\-\-\-? -“-‘w“w\q‘\—\-\-\-\"‘

LEGENDA

USTALENIA PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

H] TIIH

OBSZARY EKSPONOWANYCH WIDOKOWO STOKOW | WIERZCHOWIN

OZNACZENIA INNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
W OBOWIAZUJACYM PLANIE

il

GRANICA ANALIZOWANEGO OTOCZENIA

DZ. NR 52/5

OBREB BICZYCE GORNE

RYSUNEK PLANU
SKALA OPRACOWANIA 1:2000

I 2
0 50 100 150m

";l\—\-\-‘5:\1-2\’-\-’3\-7‘\J

CHEEMIEC v

1
A

1
J

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC
UCHWALA NR XV/294/2020 RADY GMINY CHELMIEC Z DNIA 20 STYCZNIA 2020 R.

= ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU PODLEGAJACEGO OPRACOWANIU MPZP

‘ \ M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| | R-TERENY ROLNE

B zL - Lasy

== DROGA KLASY LOKALNEJ




