PROJEKT
wytozony do publicznego wglgdu
UCHWALA Nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

,Chetmiec llI” i ,,Chetmiec IV’ w Gminie Chelmiec.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2020 poz. 713 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741
z pozn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Gminy Chetmiec

stwierdza, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec 11" i
,Chetmiec IV’ w Gminie Chetmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec wprowadzonego Uchwatg Nr XV/294/2020

1.

@ N

—

Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r.
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Chetmiec [II” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
25.01.2002r. Nr 14 poz. 292 z pdzn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2018r.poz. 3926), obejmujgca tereny potozone w Paszynie i w
Pigtkowe;j,

2) ,Chetmiec IV’ w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Nr [1X(61)2003 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
23.07.2003r. Nr 196 poz. 2438 z pbézn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2018r. poz. 3927), obejmujaca tereny potozone w
Rdziostowie i Marcinkowicach.

Zmiana planoéw, o ktérych mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czesci uchwaty ,planem”.
Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zat. Nr 5 do uchwaty.
Plan sporzadzono w oparciu o uchwaty Rady Gminy Chetmiec: Nr XXI/506/2020,
XX1/513/2020, XXI1/514/2020 i XXI/519/2020 z dnia 10 grudnia 2020r.

§ 2.

. Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowa planu.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunki planu sporzgdzone na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali 1:2000
jako zataczniki Nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — o0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 5,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy” jako
zatgcznik Nr 6.



3.

Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajgcych tereny o roznych
funkcjach, warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w
tym szczegodlnych warunkow wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Jako zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z

rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu
terenow przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegétowych rozwigzan
technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu.

5. Stosuje sie literowy symbol identyfikacyjny: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j

6. Indeksem literowym ,on” oznacza sie tereny osuwiska nieaktywnego.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

12)
13)

14)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Chetmiec,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone
na zatgcznikach graficznych Nr 1, 2, 3 i 4 do tej uchwaty,

przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,
uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr XXXI1/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia ha
obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggta na rysunku planu,
rozdzielajgcg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byé
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po
obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad,
powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkoéw, w obrebie dziatki budowlane;,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkoéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki (do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkéw
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz),

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

$rednim poziomie terenu — rozumie sie przez to srednig arytmetyczng poziomow terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,
wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to w przypadku budynkéw wysokosc¢
okreslong w przepisach odrebnych, w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu.



15) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 4.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co nastepuje :

1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdélnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw objetych planem
i oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

4) Czesc terenu potozonego w Rdziostowie zgodnie z mapami osuwisk i terendw zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych, opracowanymi przez Pahstwowy Instytut Geologiczny w
ramach projektu SOPO znajduje sie w zasiegu osuwiska nieaktywnego, oznaczonego na
rysunku planu nr 3 indeksem literowym ,,on”. Realizacja inwestycji na tym terenie musi by¢
poprzedzona wykonaniem niezbednych opracowan ustalajgcych geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

1.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepisow odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow - w zwigzku z tym nie formutuje
sie ustalen w tym zakresie.

. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektéw archeologicznych oraz

znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi, wstrzymanie rob6t w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i
powiadomienie o odkryciu wlasciwych stuzb ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

—

. Nie ustala sie warunkow scalania nieruchomosci.
. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia jednej

dziafki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?2.

. Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajgce z regulacji praw wiasnosci, poszerzenia terenow

sgsiednich i wydzielenia drég.

. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi

publicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.

§7.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.



1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw (za wyjgtkiem wéd opadowych) do wod i gleby,
zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Zagospodarowanie terendw w obrebie stref technicznych linii elektroenergetycznych i
gazociggdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) terenéw objetych planami 1 i 3 z istniejacych sieci wodociggowych z dopuszczeniem
realizacji indywidualnego systemu po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) terendw objetych planami nr 2 i 4 z indywidualnego systemu po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych; docelowo réwniez z gminnego lub osiedlowego
systemu.

4. Odprowadzenie sciekéw (dotyczy sciekdw komunalnych) docelowo do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego. Z uwagi na obecny brak systemu kanalizacyjnego w rejonach terenéw
objetych zmiang planu, do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej ustala sie realizacje
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych. Dopuszcza sie realizacje
oczyszczalni przydomowych.

5. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazane odprowadzenie
wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody.

6. Usuwanie odpaddéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposdb zorganizowany wywozonych zgodnie z
prowadzona politykg gminy Chetmiec i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Doprowadzenie docelowo gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym w oparciu o uchwate antysmogowa.

9. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza sie
realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu fgcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikacji.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogdéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

13. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektow i urzgdzeh w oparciu o przepisy odrebne.

§8.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:
1) terenu objetego planem nr 1 zjazdami z drogi publicznej klasy D po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych,
2) pozostatych terendw poprzez istniejgce oraz wydzielone drogi wewnetrzne.
2. Wyznacza sie na rysunku planu nr 1 nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi publicznej klasy
D.
3. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wyrdznionych na rysunkach planu.
4. W granicach terendw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych stanowisk
postojowych (w tym w garazach) w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
2) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej dla ustug dopuszczonych na terenie
potozonym w Marcinkowicach (plan nr 4).
3) 1 stanowisko na 10 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie potozonym w
Marcinkowicach.



1.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.

Wyznacza sie w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN, obejmujgce:

1) czes¢ dziatki nr 1095 potozonej w Paszynie (plan nr 1),

2) dziatke nr 770/7 potozonej w Pigtkowej (plan nr 2),

3) czes¢ dziatki nr 142/43 potozonej w Rdziostowie (plan nr 3),

4) czes¢ dziakki nr 474/3 potozonej w Marcinkowicach (plan nr 4).

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

4.

1) budynki gospodarcze, garaze,

2) obiekty matej architektury, wiaty, altany,

3) zielen urzgdzona,

4) uzbrojenie terenu,

5) na terenie potozonym w Marcinkowicach (plan nr 4) - ustugi o ucigzliwosci (okreslonej w

przepisach odrebnych) zamykajgcej sie w granicach terenu inwestyciji.

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1) Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa regionalnego.

2) Dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 20 do 45 stopni. Obowigzuje zakaz otwierania
potaci dachowych (dos$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Obowigzuje zakaz realizacji dachow ptaskich.
Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m.

3)Dla budynkéw ustugowych dopuszczonych do realizacji na terenie potozonym w
Marcinkowicach (plan nr 4) ustala sie: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w
przedziale od 10 do 45 stopni oraz maksymalng wysokos¢ 12 m.

4) Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 10 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkéw nie
moze przekroczy¢ 8,0 m.

5) Architektura wiat i altan winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca; pokrycie zadaszenia
azurowe lub petne kryte gontem, dachdéwka ceramiczng lub ich imitacjg. Ustala sie
maksymalng wysokosé wiat - 6,0m. Wysokos¢ pozostatych obiektéw nie bedacych
budynkami nie moze przekroczy¢ 5 m.

6) Dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowej i mieszkalnej (w Marcinkowicach) w jednym
obiekcie lub realizacje funkcji w odrebnych budynkach.

7) Dopuszcza sie realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych.

8) Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) wskazniki intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalny - 0,5;

- minimalny - 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %.

9) W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie oktadzin panelami z tworzyw
sztucznych, nalezy stosowac¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien, cegta itp.) lub ich
imitacje. Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna, kamienia oraz w odcieniu
szaro$ci.

10) Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych dachéwka (lub jej imitacjg), blachg na rgbek w
stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brgzu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

11) Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych.



Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE
§ 10.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art.
36 ust. 4 ,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetmiec.
§12.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Chetmiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



