PROJEKT

UCHWALA NR _
Rady Gminy Chelmiec
zdnia _

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci dzialki numer 3 w obre¢bie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr X1X/420/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia
28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki numer 3 w obrebie Chetmiec, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki numer
3 w obrgbie Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec uchwalonego uchwatg Nr XV/294/2020
Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 r., Rada Gminy Chetmiec uchwala co
nastepuje:

Dziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci dziatki numer
3 w obrgbie Chetmiec.

§2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

§3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki numer
3 w obrgbie Chetmiec;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony Symbolem literowym o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong linig:
schodow, ganku, daszka, balkonow, taraséw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci
o wiecej niz 2,0 m;

4) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;
5) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow

zdefiniowanych w pkt 6 niniejszego paragrafu w dziatki budowlane;j;
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6) ,,zabudowa” — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr
kubatury lub pojemnosci;

7) ,.dach plaski” — dach o kacie nachylenia potaci ponizej 5°

8) .,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi i obejmuje nie mniej niz 55 %
powierzchni terenu inwestycji;

9) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej niz 45
% powierzchni terenu inwestycji;

10),,przeznaczenic  uzupehliajgce” — eclementy towarzyszgce  przeznaczeniu

podstawowemu i dopuszczalnemu;

11) ,,wysokos$¢ zabudowy” — wysokos¢ budynkéw mierzong wedlug zasad okreslonych

w przepisach odrebnych i okreslong w ustaleniach szczegétowych planu,

12) ,,wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych” — wysokos¢ obiektow budowlanych,

§4. 1.

2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

ktore nie spelniajg kryterium zabudowy o ktérym mowa w pkt. 6 niniejszego
paragrafu, mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
jego najwyzszego punktu konstrukcji.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu,

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera
ustalen dotyczacych:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,;

granic 1 sposobow  zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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§5. 1. Rysunek planu zawiera:

1) Oznaczenia bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica terenu,
c) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) Oznaczenia informacyjne: wymiarowanie.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia i elementy objasnione w legendzie

rysunku planu, ktore nie stanowig ustalen o ktorych mowa w §4 ust. 1.

§6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w §4. ust. 1 zostaly ujete
w formie ustalen ogdlnych zawartych w dziale Il niniejszej uchwaty i w formie ustalen
szczegdtowych zawartych w dziale |11 niniejszej uchwaty.

Dziat 1

Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu: IT — teren
infrastruktury technicznej.

§8.1. Jako zgodne z planem wuznaje si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznym, o ktorych
mowa w § 13.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej
1 ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Nowag zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dziatu III.

2) Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz
zasadami okreslonymi w dziale III.

3) Dopuszcza si¢ budowe budynkéw Sciang bez otworow okiennych i1 drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m do granicy z sgsiednig dziatka lub bezposrednio
w granicy, jezeli ze wzgledu na rozmiary 1 ksztalt dziatki lub istniejace
zagospodarowanie nie ma mozliwos$ci innego ich usytuowania.

§10. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako  wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dziatu I1I.
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§11.
1)

2)

3)

§12.

2)
3)

§13.
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Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych,

zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace wskazania dopuszczalnych
poziomdw hatasu zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III,

zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu I1I,
zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z projektowanych sieci wodociaggowych
oraz z sieci wodociggowych zlokalizowanych poza granicami planu. Dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez projektowang sie¢ elektroenergetyczng
Sredniego 1 niskiego napigcia, sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia
zlokalizowang poza granicami planu oraz poprzez alternatywne technologie bazujace
na odnawialnych zrodtach energii, w szczegdlnosci mikroinstalacje OZE o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych powierzchniowo na teren
nieruchomosci, do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych
zbiornikow kanalizacji deszczowe;j.

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez projektowang infrastrukturg¢ oraz
infrastrukture zlokalizowang poza granicami planu. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.
Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie
Chelmiec.

Odprowadzanie S$ciekow sanitarnych docelowo poprzez projektowane sieci
kanalizacji sanitarnej lub do czasu powstania sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte. Inne rozwigzania sg
dopuszczalne, pod warunkiem zagwarantowania ochrony gruntéw 1 wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem.



7)

8)

9)
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Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych $rodowisku lub w oparciu
o odnawialne zrodta energii, w szczegdlnosci mikroinstalacie OZE o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW.

Zaopatrzenie w gaz poprzez projektowane sieci gazociggowe niskiego i Sredniego
ci$nienia. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan-butan.
Zasady w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi gminnej o symbolu
D2KGL potozonej poza granicami opracowania planu.

10)Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej iloSci miejsc do

§14.

parkowania w tym liczby miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Rozdzial 4.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala si¢ stawke procentowa stanowigca

podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, roéwna 1 %.

§15.

Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi

1. Wyznacza si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej o symbolu w planie

IT, dla ktorych ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie  podstawowe: obiekty i  urzadzenia  techniczne  zwigzane
z zaopatrzeniem w wodg (zbiorniki wody pitnej);
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia i dojazdy,
b) zielen urzadzona;

3)

2.

1)
2)
3)
4)

3.

1)
2)

3)

Przeznaczenie uzupehiajgce: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %);
maksymalny wskaznik zabudowy: 80 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;

geometria dachoéw gltownej bryly budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie.

Wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, ktore nie spelniajg kryterium
zabudowy o ktorym mowa w §3 pkt 6: do 10 m.



§16.

§17.
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Ustala si¢ obsluge komunikacyjng: droge gminng o symbolu D2KGL potozong poza
granicami opracowania planu.

Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu 3,5 m od
linii rozgraniczajacej teren IT z obszarem drogi gminnej o symbolu D2KGL,

potozonej poza granicami planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustaleh przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

Dzial IV
Przepisy koncowe

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Matopolskiego oraz na stronie internetowej Gminy Chetmiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



