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UCHWALA NR.......... [eveeenne /2021
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ...l 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713
z pbézn. zm.) oraz art. 3 ust.l, art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, Rada Gminy Chelmiec uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Chetmiec II” w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chelmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3925), ,,Chelmiec III” w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwata Nr
XLIV(363)2001 Rady Gminy Chelmiec z dn. 20 grudnia 2001 r. (tj. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dn.
30.05.2018 r. poz. 3926), ,,Chetmiec IV’ w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwata Nr 1X/61/2003 Rady Gminy
Chelmiec z dnia 26 czerwca 2003 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3927), ,,Chelmiec
V” w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwalg Nr XX/163/2004 Rady Gminy Chelmiec z dnia 24 maja 2004 r. (t.j.
Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3928), ,,Chetmiec VI” dla czesci wsi Swiniarsko w Gminie
Chelmiec zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX(354)2005 Rady Gminy Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r. (t.j. Dz.
Urz. Wojew. Malopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3929), ,Swiniarsko” oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX(354)2005
Rady Gminy Chelmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3931)
po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego
Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.,

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych plandéw oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 2. 1. Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec obejmuje obszary:

1) czes$¢ dzialki nr 196/1 w obrgbie Biczyce Dolne,

2) dziatki nr 125/7, 125/5, 125/6 1 125/3 w obrgbie Biczyce Gorne

3) cze¢$¢ dzialki nr 429/2 w obrebie Chetmiec

4) czgsé¢ dziatki nr 89 w obrgbie Chomranice,

5) cze$¢ dziatek nr 118, 151 55/29 w obre¢bie Januszowa,

6) cze$¢ dzialki nr 13/10 w obrebie Klimkowka,

7) dziatke nr 250/4 w obrgbie Krasne Potockie,

8) dziatke nr 238/14w obrebie Kunow,

9) dziatke nr 185/3 oraz czgsci dziatek nr 346/13 i 350/6 w obrebie Librantowa,

10) dziatki nr 486/1, 38 oraz czes¢ dziatki nr 687/1w obrebie Paszyn,

11) czes¢ dziatki nr 213/2 w obrebie Piatkowa,

12) czes¢ dziatek nr 6/5 i 1225/3 w obrebie Swiniarsko,

13) czesci dziatek nr 797 1 468/5 w obrebie Trzetrzewina,

14) czesSci dziatek nr 178/21178/3 oraz dziatki nr 178/9, 178/8, 178/7, 178/6, 178/5 1 178/4 w obrebie Wielopole,

15) czes¢ dziatki nr 260/2 w obrebie Wola Kurowska.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunki zmiany miejscowych plandw, stanowiace zataczniki Nr 1-23 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planow oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 24 do uchwaty,

3) dane przestrzenne tworzone dla zmiany plandéw, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy, stanowigce zalgcznik Nr
25 do uchwaty.

3. W tekscie i na rysunkach zmiany plandéw stosuje si¢ nastgpujace symbole literowe identyfikujgce tereny o roznym
przeznaczeniu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

3) R —tereny rolnicze.
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4. Rysunki zmiany plandéw zawierajg rowniez dodatkowe oznaczenia graficzne, dla ktérych maja zastosowanie
szczegblne warunki zagospodarowania, okre§lone w ustaleniach szczegotowych i1 wskazuja:

1) obszary zagrozone procesami erozyjno-osuwiskowymi wyznaczone w planie dotychczasowym,

2) obszary podmokte lub zagrozone stagnacja wod wyznaczone w planie dotychczasowym,

3) obszary eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin wyznaczone w planie dotychczasowym,

4) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,

5) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

6) istniejace napowietrzne linie energetyczne sredniego napigcia wraz ze strefami technicznymi.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planéw — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planéw dotychczasowych dla terendow obejmujacych obszary
wymienione w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach zmiany planoéw — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone na mapach zasadniczych w skali
1:2000, stanowigce zalgczniki Nr 1-23 do niniejszej uchwaty,

3) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chetmiec wymienione w § 1,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na okre$lonej dzialce budowlanej, wraz z elementami zagospodarowania uzupehiajacego i
towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
realizowanym na okres$lonej dzialce budowlanej; przeznaczenie dopuszczalne nie moze dominowac na danej dzialce
budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ciagta wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajacg obszar na
tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dla realizacji réznego rodzaju ustug stuzacych
zaspokojeniu potrzeb ludno$ci, takze zabudowy skladowej i magazynowej oraz nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i rzemieSlniczej, ktorej negatywne oddzialywanie na $srodowisko, okre§lone zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekraczaé¢ granicy terenu inwestycji do ktérego inwestor ma
tytul prawny; wyklucza si¢ obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?,

8) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ formg turystyki prowadzonej w gospodarstwach agroturystycznych
zwigzang z wypoczynkiem, w sktad ktorej wchodzi zabudowa mieszkalna, w tym zabudowa jednorodzinna,
rekreacji indywidualnej i gospodarcza, niezbgdna do pelnienia réznego rodzaju ushug i dziatalnoSci gospodarczej
np.: zakwaterowanie, gastronomia, jazda konna, uczestnictwo w pracach gospodarskich i w pracach tradycyjnego
rzemiosta artystycznego, obrzedach ludowych, w przygotowaniu potraw regionalnych itp.,

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
a w przypadku innego obicktu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od
poziomu terenu przy najnizej polozonej czgséci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czgséci tego obiektu
budowlanego,

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow liczong po obrysie zewnetrznym budynkéw zlokalizowanych na terenie dzialki budowlanej dla
okreslenia intensywnosci zabudowy,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku; nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np. balkon,
wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju budynku,
schodow prowadzacych do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych itp.,

12) przepisach odrgbnych —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) oraz jej aktach
wykonawczych.

2. Ustalenia zmiany planow nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza sig, uwzgledniajac przepisy odrgbne, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenow 4MN - 6MN, 8MN, 11MN, 13MN - 16MN, 18MN, 20MN - 22MN, IMN/U w odlegtosci 6 m od
krawedzi jezdni drég klas D i L, o symbolach KGD, D2KDD, D2KD, 6.2.KDD i 6.2 KDL w planie
dotychczasowym a takze od krawedzi drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

2) dla terenu 13MN w odleglosci 8 m od krawedzi jezdni drogi klasy Z, o symbolu 6.1.KDp-Z w planie
dotychczasowym,

3) dla terenu 3MN w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi klasy G, obwodnicy zachodniej Nowego Sacza.

2. Obowiazuje wymoég zachowania spojnoSci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiatlowych
w zespotach budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
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1. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego
wpltywu na ochrong¢ przyrody lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

2. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
ustalonych w przepisach odrebnych:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinna,

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowo-ustugowa.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie plandow utrzymuje si¢
dotychczasowe, istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

4. Uwzglednia si¢ potozenie:

1) terenéw 4MN, 10MN, 21MN i 2MN/U w granicach obszaru chronionego, dla ktérego obowigzuja ustalenia oraz
zakazy zawarte w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. w
sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22 maja
2020 r. poz. 3482),

2) terenéw 3MN, 17MN i 2MN/U w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec
(Nowy Sacz)”, w granicach ktérego obowigzujg sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrong zasobow
wod podziemnych przed degradacja, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Tereny objete zmiang plandéw nie podlegajg ochronie konserwatorskiej i nie znajduja si¢ na nich obiekty zabytkowe
w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych ujetych w rejestrze
zabytkow oraz w wojewodzkiej czy gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspoétczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla dziatek budowlanych, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zachowanie:

1) powierzchni dziatki, dla zabudowy realizowanej w formie :

a) wolnostojacej — nie mniejszej niz 600 m?>,
b) blizniaczej — nie mniejszej niz 300 m* na pojedynczy budynek,
¢) szeregowej — nie mniejszej niz 200m” na pojedynczy budynek,
2) szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz :
a) 20 m dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojace;j,
b) 14 m dla zabudowy realizowanej w formie blizniaczej, na pojedynczy budynek,
¢) 7m dla zabudowy realizowanej w formie szeregowej, na pojedynczy budynek,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie komunikacyjne terendw zmiany plandéw z istniejgcym ukladem zewngtrznym nie wymaga jego
rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejagcych oraz realizacjg nowych drog dojazdowych o szerokosciach
minimalnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planow;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z przylegajacych do terendéw drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej
w formie wolnostojacej lub blizniaczej, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 2 lokale mieszkalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej
w formie szeregowej lub grupowej, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu,

¢) 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynéw) dla zabudowy ustugowej,

d) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych;
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6) przy realizacji ustug oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej na podstawie pkt 5, obowigzek
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — w przypadku parkingu do 15 stanowisk postojowych wiacznie,
b) 2 stanowiska postojowe — w przypadku parkingu powyzej 15 stanowisk postojowych;
7) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
oznakowa¢ w sposob okre§lony w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na terenach w granicach zmiany planow dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz przebudowe, rozbudowe i zmiang przebiegu istniejgcych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obowiazuje powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
terendow zmiany planow pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany
przeznaczenia terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, a w terenach pozbawionych dostgpu do sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
pozbawionych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte z okresowym wywozem $ciekow do oczyszczalni; w terenach 1MN, 2MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
21MN i 22MN dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowych badz przyobiektowych oczyszczalni
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrgbie wlasnej dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta,

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe i budowe
nowych obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych S$redniego 1 niskiego napigcia (W tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrédet energii,

9) gromadzenie i wywo6z odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych w ,,Planie
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec,

10) obstuga w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe
§ 9. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu, oznaczone
symbolami 1IMN - 22MN.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji:
1) zabudowy rekreacji indywidualne;j,
2) zabudowy agroturystycznej,
3) budynkow gospodarczych, garazy, wiat, altan i obiektow matej architektury,
4) przydomowych basenéw, oczek wodnych i zieleni urzadzonej,
5) kompleksowego uzbrojenia terenu, w tym drég, powierzchni utwardzonych, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie wigcej niz potowa
powierzchni zabudowy dla obiektow wolno stojacych przeznaczenia dopuszczalnego;
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,8;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—30 %;
5) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust. 6, nie moze przekroczy¢:
a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i agroturystyki z ograniczeniem do 12 m
w obszarach eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,
b) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen, altan i obiektow matej architektury z
ograniczeniem do 5 m w obszarach eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin wyznaczonych na rysunkach
zmiany planéw,

4
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¢) 12 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym taraséw i dachow
z nawierzchnia ziemng, urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci, dachow pulpitowych.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:
a) wolnostojacej — nie mniejszej niz 600 m?>,
b) blizniaczej — nie mniejszej niz 300 m” na pojedynczy budynek,
¢) szeregowej — nie mniejszej niz 200m? na pojedynczy budynek.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdoéw, drog wewnetrznych,
infrastruktury techniczne;.

6. Zagospodarowanie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu o symbolu 10MN, w zasiggu stref
ochronnych od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, oznaczonej symbolem SN-EE na
rysunku zmiany planéw, z zachowaniem wymogoéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. W terenach 11MN i 17MN i czeSci terenow IMN i 13MN, potozonych w obszarze podmoktym lub zagrozonym
stagnacja wod, wyznaczonym na rysunku zmiany planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw z kondygnacjami
podziemnymi.

8. Lokalizacja zabudowy w zblizeniu do terenéw lesnych wyznaczonych w planie dotychczasowym z zachowaniem
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W terenie 19MN oraz czgséci terenow 13MN, 16MN potozonych w obszarach zagrozonych procesami erozyjno-
osuwiskowymi, wyznaczonych na rysunkach zmiany planow:

1) ustala si¢ obowigzek sporzadzenia opracowan geotechnicznych, ustalajgcych mozliwos$¢ 1 warunki posadowienia
obiektéw budowlanych i ich wymagania konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) obowigzuje zabezpieczenie skarp powstajacych przy ewentualnej niwelacji terenu.
10. Obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:
1) 4MN - 6MN, 9MN - 17MN, 19MN, 20MN, 22MN z drog klasy D o symbolach D2KD, D2KDD, KDD i 6.2.KDD
w planie dotychczasowym oraz istniejacych drég wewngetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,
2) IMN-2MN, 7MN, 8MN, 18MN, 21MN z drdg klasy L o symbolach 6.2. KDL i KDL w planie dotychczasowym,
3) 3MN z drog klasy D o symbolu D w planie dotychczasowym badz z drogi tzw. ,,serwisowej”, z wykluczeniem
bezposredniego wlaczenia ruchu do drogi publicznej klasy G — obwodnicy zachodniej Nowego Sacza.
§ 10. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone symbolami 1MN/U i 2MN/U.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji:

1) zabudowy ustugowej, w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do budynkéw mieszkalnych, a

takze w formie wolnostojace;j,

2) garazy, wiat, altan i obiektow matej architektury,

3) zabudowy rekreacji indywidualnej,

4) zabudowy agroturystycznej,

5) zielent,

6) kompleksowego uzbrojenia terenu, w tym drég, powierzchni utwardzonych, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie wigcej niz potowa
powierzchni zabudowy dla obiektow wolnostojacych przeznaczenia dopuszczalnego;
2) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,8;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;
4) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust. 9, nie moze przekroczy¢:
a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych,
b) 12 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy agroturystycznej, wolnostojacych garazy, wiat,
zadaszen 1 altan,
¢) 14 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) 7 m dla obiektow matej architektury;
5) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw ptaskich, w tym tarasow i dachow
z nawierzchnig ziemng, urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci, dachow pulpitowych.

5. Ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

1) 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej i zabudowy rekreacii
indywidualnej,
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2) 300 m” na pojedynczy budynek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie blizniaczej,

3) 200 m* na pojedynczy budynek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie szeregowe;j,

4) 1200 m* dla zabudowy ushugowej i agroturystyczne;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdoéw, drog wewnetrznych,
infrastruktury techniczne;.

7. W terenie 2MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloscei 1,5 m od granicy, a takze w granicy z dziatkami
sgsiednimi, pod warunkiem spelnienia wymogoéw dla takiej zabudowy okre§lonych w przepisach odrgbnych.

8. W istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe.

9. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektéw, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz elementéw wynikajacych
z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkéw czy urzadzen.

10. W terenie 2MN/U, potozonym w obszarze podmoktym lub zagrozonym stagnacjg wod, wyznaczonym na rysunku
zmiany planu, realizacja obiektow z kondygnacjami podziemnymi przy zastosowaniu odpowiednich systemow
hydroizolacyjnych ich czesci podziemnych.

11. W terenic 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje warsztatu mechaniki samochodowej. Obowigzuje prowadzenie
dziatalnoS$ci bezpiecznej dla Srodowiska i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci:

1) nakaz uszczelnienia placow magazynowania pojazdéw serwisowanych i podlegajacych naprawom,

2) nakaz wykonania na terenach placow magazynowania pojazdow, placow manewrowych i parkingdw wpustow
deszczowych 1 podiaczenie ich do sieci badz instalacji kanalizacji deszczowej poprzez separator substancji
ropopochodnych,

3) nakaz montazu separatora substancji ropopochodnych na sieci badZ instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej
scieki z pomieszczen warsztatowych przed wprowadzeniem ich do sieci badz instalacji kanalizacji sanitarnej;

12. Obstuga komunikacyjna terenéw, z zachowaniem ustalen zawartych w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:

1) IMN/U z drogi klasy D o symbolu KGD w planie dotychczasowym,

2) 2MN/U z drog klasy D o symbolach KDD i KDD/8 w planie dotychczasowym.

§ 11. Ustalenia dla terenéw rolniczych.

1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) uprawy rolne,

2) grunty orne,

3) uzytki zielone.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) kompleksowe uzbrojenie terenu, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

2) sciezki spacerowe, rowerowe i drogi wewnetrzne.

§ 12. Ustalenia dla terenow badz ich czgéci, wyznaczonych na rysunkach zmiany plandéw, o wysokich wartoSciach
krajobrazowych potozonych w obszarach eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin oraz w Poludniowomato-
polskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

1. Zasady zagospodarowania okreSlone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow 1MN-2MN, 4MN, 5SMN, 8MN,
10MN, 15MN, 19MN, 21MN, 22MN, 2MN/U, badz ich czgéci, wedlug oznaczen na rysunkach zmiany planéw,
podporzadkowuje si¢ ochronie krajobrazu.

2. Przy zainwestowaniu obowigzuje w szczegdlnosci:

1) uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki budowlanej kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej
z preferencja stosowania gatunkow ro$lin rodzimych;

2) w zabudowie mieszkalnej obowigzuje:

a) w wypadku stosowania dachow stromych (dachy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15 stopni)
obowigzuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzglgdem siebie w plaszczyznie
pionowej, realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania
dachow na catej dtugosci,

b) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementow drewnianych;

3) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow;

4) lokalizacja obiektow w sposdb maksymalnie wykorzystujacy naturalne uksztattowanie terenu;

5) zabezpieczenie istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materialow
naturalnych typu kamien, drewno oraz roslinno$ci, dopuszcza si¢ stosowanie tzw. geokraty;

6) zakaz usuwania istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendow objetych zmiang plandw,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10% dla terenéw o symbolach MN i MN/U oraz na 1% dla terenu o symbolu
IR.
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§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Matopolskiego.
§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Maltopolskiego oraz publikacji na stronie

internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chelmiec.
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