PROJEKT
UCHWALA Nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

w Gminie Chetmiec we wsi Swiniarsko.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2021 poz. 1372 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Gminy Chetmiec

stwierdza, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie

—

Chetmiec we wsi Swiniarsko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec wprowadzonego uchwatg
Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r.

i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie

Chetmiec, zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy Chetmiec:

1) Nr XIV/248/2015 z dnia 30 grudnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2016r. poz.
184),

2) Nr XIX/464/2020 z dnia 28 wrze$nia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego 2020r., poz.
6400 z p6zn. zm.).

Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zat. Nr 2 do uchwaty.

Zmiana planéw, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje tereny potozone w Swiniarsku i

zwana jest w niniejszej uchwale ,planem”.

Plan sporzadzono w oparciu o uchwate Rady Gminy Chetmiec Nr XXVI1/640/2021 z dnia

21 maja 2021r.

§ 2.

. Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowa planu.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 jako zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy” jako
zatgcznik Nr 3.

Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajacych tereny o réznych

funkcjach, warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w

tym szczegodlnych warunkow wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Jako zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z

rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu



terendéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu.
5. Stosuje sie literowy symbol identyfikacyjny PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
6. Indeksem literowym ,p” oznacza sie tereny podmokte.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Chetmiec,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone
na zatgczniku graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XXXI1/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggta na rysunku planu,
rozdzielajgcg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem zapisu zawartego w § 8 ust. 2); zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego oraz schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla
niepetnosprawnych,

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nastawione na osiggniecie
zysku obejmujgce: ustugi zwigzane z obrébkg metali (spawalnictwo, obrobka maszyn i
urzgdzen), oraz ustugi handlu za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1900 m?;

9) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po
obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw, w obrebie dziatki budowlanej,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkoéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki (do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkéw
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz),

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

14) $rednim poziomie terenu — rozumie sie przez to srednig arytmetyczng pozioméw terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

15) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to w przypadku budynkéw wysokosc¢
okreslong w przepisach odrebnych, w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu.



Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 4.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co nastepuje :

1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezenh zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach szczegdlnych.

3) Teren objety planem potozony jest w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (POChK), ktéry funkcjonuje w oparciu o uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
22.05.2020r., poz. 3482). Dla terenéw potozonych w POChK obowigzuje przestrzeganie
nakazow, zakazow, dopuszczeni i ograniczeh okreslonych w tej uchwale.

4) Obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejacej zieleni izolacyjne;j.

5) Teren objety planem potozony jest w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
437 ,Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)” dla ktérego nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z
przepisow odrebnych w szczegolnosci zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do
wod i gruntu.

§ 5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesne;.

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepisow odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw - w zwigzku z tym nie formutuje
sie ustalen w tym zakresie.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami
archeologicznymi, wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i
powiadomienie o odkryciu wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie ustala sie zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.

2. Nie ustala sie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza sie podziaty terenu wynikajgce z koniecznosci regulacji praw wiasno$ci,
poszerzenia terenow sgsiednich i wydzielenia drég.

4. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ dostep do infrastruktury
techniczne;.

§7.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (za wyjatkiem wéd opadowych) do wéd i gleby,
zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Zagospodarowanie terenu w obrebie stref ochronnych linii elektroenergetycznych i
gazociggdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode z dopuszczeniem
systemu indywidualnego po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.



B

[(e]

10

11

12.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcego systemu kanalizacyjnego.
Odprowadzenie sciekdw poprodukcyjnych i sciekdw z placéw utwardzonych zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazane
odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody.

Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo oprdznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z
prowadzona politykg gminy Chetmiec. Usuwanie odpaddéw toksycznych i niebezpiecznych
(w przypadku ich powstania) zgodnie z wymogami i zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi w tym uchwatg antysmogowa.

Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.
Na dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii (paneli fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej nie
przekraczajgcej 300 kW.

Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie fgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza
sie realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikacji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, obiektdéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych sieci, obiektéw i urzgdzen w oparciu o
przepisy szczegolne.

§8.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym — zjazdami z drég publicznych klasy
Z i D po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych

klasy Z i D z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi jezdni w oparciu o
przepisy odrebne.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje dojazddéw nie wyrdznionych na

rysunku planu.

4. W granicach terenu objetego planem obowigzuje:

1.

1) zapewnienie niezbednych stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

2) zapewnienie co 1 stanowiska postojowego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg na kazde 15 stanowisk postojowych.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.

Wyznacza sie w planie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem

PU, obejmujace dziatki nr: 721/3, 721/4, 721/5 i cze$¢ dziatek nr: 721/6 i 720/2 potozonych

w Swiniarsku.

Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja gtownie w zakresie wyrobow metalowych wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi,

2) ustugi komercyjne,

3) sktady, magazyny.



3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parking, place manewrowe,
3) zbiorniki na gazy techniczne,
3) budynki gospodarcze, garaze,
4) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
5) miejsca noclegowe, funkcja socjalno-sanitarna i gastronomiczna,
6) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
7) zielen urzgdzona,
8) uzbrojenie terenu.
4. Tereny oznaczone sg dodatkowym indeksem literowym ,/p” — tereny podmokte, dla ktérych
obowigzuje zapis zawarty w § 10 pkt 8.

§ 10.

W zakresie ksztattowania architektury i fadu przestrzennego ustala sie co nastepuje:

1) Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do

tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.

2) Ustala sie:

a) dachy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw
pulpitowych réwniez z nawierzchnig ziemng urzgadzonych w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin;

b) maksymalng wysokos¢:

- budynkoéw produkcyjnych, ustugowych i magazynéw - 20 m.,
- pozostatych budynkéw — 11 m.,
- obiektow nie bedgcych budynkami — 9 m.

3) Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i magazynow

dobudowanych do budynkéw produkcyjnych i ustugowych. Dopuszcza sie tgczenie funkciji

w jednym obiekcie lub realizacje funkcji w budynkach oddzielnych réwniez powigzanych ze

sobg funkcjonalnie i przestrzennie.

4) Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny — 1,8, minimalny wskaznik - 0,03;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %.

5) Pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem stosowania
przeszkleh nad czesciami budynkéw w tym obejmujgcymi: werandy, pergole, zadaszenia
nad tarasami oraz podjazdami i dojsciami.

6) W wykohczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materiaty nawigzujgce do cech
zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana z zakazem stosowania
jaskrawych kolorow (zéttego, pomarahczowego, czerwonego). Dopuszcza sie stosowanie
elewacyjnych ptyt wielowarstwowych.

7) Dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow.

8) Z uwagi na potozenie terenéw w obszarze podmoktym, oznaczonych indeksem literowym
.p’ obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkéw. Nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na
zabezpieczenie i izolacje budynkow przed przedostawaniem sie wod gruntowych.

8) Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i architektury nie dotyczg obiektow matej

architektury.

9) Dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m. od granic dziafki lub przy

granicach z dziatkami sgsiednimi.

10) Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 11.



Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art.
36 ust. 4 ,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmiec.
§ 13.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Chetmiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



