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L. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,,Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2021 r. poz.741) oraz
art. 51 ust.l ,Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko” z dnia 3
pazdziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2021, poz. 247).

Prognoze oddzialywania na srodowisko opracowano zgodnie z art. 54 wust.1 »Ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku.

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie skutkow wplywu realizacji ustaler
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegdlnosci
na ludzi, powietrze, powierzchni¢ ziemi tacznie z gleba, kopaliny, wody powierzchniowe
1 podziemne, klimat, §wiat zwierzecy i roélinny — we wzajemnym powiazaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a takze dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powinna jednoczesnie
przedstawia¢ mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych szkodliwe
oddzialywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca
projektu zmiany przeznaczenia czgsci terenéw w obowiazujacym M.P.Z.P. , Chelmiec IV”
zatwierdzonego uchwata Nr IX(61)2003 Rady Gminy Chetmiec z dnia 26 czerwca 2003 roku.

Opracowany plan zagospodarowania zostal sporzgdzony na podstawie Uchwaty Rady

Gminy Chetmiec Nr XXIV/596/2021 z dnia 23 marca 2021 r.

Il. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,.Chelmiec IV”
w gminie Chelmiec dotyczy zmiany przeznaczenia czesci terenéw oznaczonych symbolem:
A4.RP (tereny rolne) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN/U. Zmiana dotyczy czesci dziatki Nr 323 polozonej w miejscowosci
Chomranice. Na badanej dzialce przewiduje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji: garazy i budynkow gospodarczych nie
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zwigzanych z produkcja rolng i z wykluczeniem funkcji inwentarskiej, zasadzen, wiat, altan,
obiektéw malej architektury, oczek wodnych, ogrodzen i zieleni urzadzonej, uzbrojenia
terenu, w tym drég, powierzchni utwardzonych, parkingéw, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzonego Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.

Zgodnie ze studium dziatka obje¢ta zmiang polozona jest cze$ciowo w terenach zabudowy

mieszkaniowej, a czgsciowo w terenach rolnych.

III. METODA OPRACOWANIA.

Prognoz¢ oddziatywania wykonano na podstawie wizji w terenie, ,»Opracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmiec oraz istniejacych materiatéw archiwalnych sporzadzonych wraz ze Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmiec.

Analizowano wplyw i ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustaler planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnie ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roslinny, zwierzecy, we wzajemnym powiazaniu tych
elementéw srodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalef planu na $rodowisko nie ograniczata si¢ wylacznie
do obszaru obejmujacego same ustalenia, ale wykraczala poza ich zasieg.

Teren objety opracowaniem nie jest monitorowany w zwigzku z czym brak jest badan o stanie
srodowiska i identyfikacji jego zagrozen.

W prognozie analizowano trafnos¢ doboru rozwigzan niektérych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systeméw infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia Srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te
wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziatalnosci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sasiednich.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

o Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Gléwnych Zbiormikéw Wéd Podziemnych

w Polsce wymagajacych ochrony. 1: 500 000;
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e Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja
IUCN POLAND. Warszawa 1995;

e Ocena jakosci, zagrozenia i zanieczyszczenia wod podziemnych woj. nowosadeckiego
— P.G. Krakow 1992;

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;

e Ochrona przyrody nieozywionej na obszarze woj. nowosadeckiego — PIG Krakow
1995;

e Raporty o stanie srodowiska woj. nowosadeckiego i matopolskiego — WIOS Nowy
Sacz i Krakow;

e QOchrona przyrodniczego srodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.

e Szata roslinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 r.

e Prognozowanie skutkow przyrodniczych plandw zagospodarowania przestrzennego —

poradnik metodyczny, Krakéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okreslenia skutkéw realizacji ustalen planu proponuje si¢ dokonanie przez
osob¢ wyznaczong przez Wojta gminy wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu.
Wskazane jest by wizja byla prowadzona raz na pi¢¢ lat, zgodnie z zapisami ustawy
o planowaniu przestrzennym, dotyczacymi sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (co byloby podstawa do sporzadzenia analizy skutkow realizacji planu na
srodowisko). Wizja powinna by¢ przeprowadzona w celu okreslenia skutkéw wywotanych

w Srodowisku w wyniku realizacji planu.

V.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru gminny od granicy panstwa oraz znikome
negatywne oddzialywania zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
na S$rodowisko przyrodnicze nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na

srodowisko, projektowanej zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego.
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VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

>

Dziatka nr 323 objeta zmiang polozona jest w poludniowej czesci miejscowosci
Chomranice, przynaleznej administracyjnie do gminy Chelmiec, powiat nowosadecki.
Obszar badan potozony jest w odlegtosci ok. 170 m na poludniowy — wschod od drogi
powiatowej nr 1552K Tegoborze — Chomranice w poblizu budynku mieszkalnego nr 70
1 62. W péinocnej czesci dziatki objetej zmiang znajduje si¢ budynek mieszkalny Nr 111
1 budynek gospodarczy.

Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren znajduje si¢ w dolnej partii
zbocza gorskiego, nachylonego generalnie w kierunku poludniowo — zachodnim tj.
w kierunku doliny potoku Smolnik. Sama dziatka nachylona jest w kierunku
poludniowym i posiada Sredni spadek terenu ok. 15 %.

Pod wzgledem geologicznym teren potozony jest w obrebie serii magurskiej bedacej
najwieksza jednostkg Karpat Zewnetrznych. Zbudowana ona jest ze skal osadowych
wieku paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcéw i tupkéw —
typowych utwordéw fliszowych. Utwory paleogenskie glebszego podloza przykryte sg
czwartorzedem wyksztalconym w rejonie badanej dziatki w postaci glin, rumoszy
1 zwietrzelin o zmiennej migzszosci, uzaleznionej gtéwnie od kgta nachylenia zbocza. Na
zboczach stromych jest ona mniejsza i czesto wykazuje tendencje do zsuwania sie
i tworzenia sptywow powierzchniowych warstw gruntu. Cato$¢ przykrywa warstwa gleby
grubosci ok. 0,3 m.

Teren opracowania wg Mapy osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami masowymi
opracowanej w ramach projektu SOPO znajduje si¢ poza osuwiskami i terenami
zagrozonymi ruchami masowymi.

Wody powierzchniowe w najblizszym sasiedztwie dziatki reprezentowane sg przez ciek
bez nazwy przeptywajacy w odlegtosci ok. 100 m na potudniowy wschod od dziatki
i bedacy lewobrzeznym doptywem potoku Smolnik.

Wody podziemne wystepuja w dwdch poziomach wodonosnych paleogenskim
1 czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu paleogenskiego wystepuja na giebokosci
kilkunastu metréw i znajduja si¢ w I klasie czystosci, a wody poziomu czwartorzedowego

wystepuja w postaci sgczen praktycznie w calym profilu czwartorzedu. Wody horyzontu
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czwartorzedowego znajdujg si¢ prawdopodobnie w II klasie czystosci w zwiazku
z wystgpowaniem powyzej dzialki licznej zabudowy oraz brakiem kanalizacji sanitarne;.

> Na terenie opracowania nie ma obiektow objetych ochrona konserwatorska przyrody
1 zabytkow.

> Na terenie objetym zmiang nie wystepuja obszary o szczegdlnej rdznorodnosci
biologicznej pokrycia ro$linnego. Pétnocna czes¢ dzialki jest zainwestowana, znajduje sie
na niej budynek mieszkalny z przydomowym ogrodem, natomiast potudniowa czesé
dzialki stanowi tgka ko$na. Gleby sa sklasyfikowane jako RIVa, S-PsIV, B-PsIV i dr.

> Budynki mieszkalne przylegajg do poinocnej granicy dzialki.

> Dziatka nie jest eksponowana w krajobrazie.

»> Teren jest czg$ciowo uzbrojony, brak jest kanalizacji sanitarnej.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Teren proponowany do zmiany w planie, nie jest objety zadng z form ochrony
przyrody — potozony jest poza Poludniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Polozony jest réwniez poza terenami sieci Natura 2000, tj. poza zatwierdzonymi
1 projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi
Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko, a jego oddziatywanie na $rodowisko nie wykracza poza teren objety

opracowaniem.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Gléwnym problemem ochrony $rodowiska na terenie opracowania i catej gminy jest
brak kompleksowego systemu odprowadzenia sciekéw. Brak kanalizacji sanitarnej powoduje

zanieczyszczenie wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow.
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Na mniejszg skale problemem jest roOwniez emisja zanieczyszczen atmosferycznych zwigzana

z ogrzewaniem obiektow kubaturowych oraz utylizacja odpadéw.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Ze wzgledu na polozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi ochrong
prawng do gléwnych celéw ochrony srodowiska nalezy:
e zachowanie §rodowiska i poprawa jego sténu,
e ochrona zdrowia ludzkiego,
e rozwazne 1 racjonalne wykorzystywanie zasobow naturalnych

Cele te zostaly uwzglednione w ustaleniach ogdélnych uchwaty.

XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Projektowana zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy ,,Chelmiec
IV”, polozona jest poza istniejacymi i potencjalnymi obszarami Natura 2000 i nie bedzie

oddziatywala niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spowoduje pewne zmiany
w Srodowisku, nieuniknione przy tego rodzaju inwestycjach.
Krajobraz.

Realizacja ustalen planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie zwigzane glownie
z powstaniem obiektoéw kubaturowych oraz drég dojazdowych i innych elementéw

infrastruktury technicznej. Obszar opracowania nie jest eksponowany krajobrazowo.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektow kubaturowych. Wplyw ten moze zaznaczy¢ sie

w zmianach droég przeplywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych i utworach

zwietrzeliny.
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Projektowana zmiana spowodowa¢ moga réwniez zanieczyszczenie $rodowiska
gruntowo - wodnego w przypadku zlej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki
odpadami z projektowanych obiektéw. Na terenie opracowania brak jest w chwili obecnej

kanalizacji sanitarne;.

Szata ro$linna i zwierzeca.

Realizacja planu spowoduje likwidacje roslinnosci na czesci terenu przewidzianego do
zmiany. Polnocna cze$¢ dzialki zagospodarowana jest budynkiem mieszkalnym
1 gospodarczym, a pozostala jej czes¢ stanowi laka kosna. Gléwne przeobrazenia szaty
roslinnej zwigzane sg z nastgpujgcymi czynnikami:

- nieodwracalng likwidacjg pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektéw kubaturowych
1 infrastuktury powierzchniowe;j,

- chwilowg likwidacjg pokrywy ro$linnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.

Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ terenu przewidzianego do zmiany, zniszczenie szaty

roslinnej bedzie niewielkie.

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowy moze by¢ przyczyna pogorszenia
przewietrzalnodci terenu oraz spowoduje zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzacego od ogrzewania obiektdw mieszkalnych. Nastapié moze
rowniez niewielkie zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, zwigzane ze wzmozonym

ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi lacznie z glebg.

W miejscach powstania obiektéw kubaturowych i urzadzefi infrastruktury drogowe;j
nastapi catkowita likwidacja gleb oraz nastapi niezbedna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
wartosci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terenu pod zainwestowanie nie stanowi istotnego
zagrozenia, ze wzgledu na niewielki zasi¢g terenu przewidzianego do zabudowy oraz niskie

klasy bonitacyjne gleb.

Klimat akustyczny.
Realizacja planu moze by¢ przyczyna zwickszenia halasu zwigzanego gtéwnie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym. Zmiana w planie zagospodarowania nie przewiduje

powstania na terenie ustug bedacych Zrédlem wzmozonego hatasu. Zwigkszenie emisji hatasu
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nastapi rowniez na etapie budowy poszczegdlnych obiektow, jednak ucigzliwos¢ ta bedzie

krétkotrwata i ograniczy si¢ do czasu budowy.

Zdrowie ludzi.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje negatywnego

oddzialywania na zdrowie ludzi.

XIII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Krajobraz

W celu ochrony krajobrazu uchwata planu zobowigzuje do zastosowania formy
obiektow kubaturowych harmonizujacych z krajobrazem i nawigzujacej do form architektury
miejscowej. Obowigzuje:

e Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 12 m dla budynkéw mieszkalnych; 6 m
dla wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan; 14 m dla
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekraczaé 2 kondygnacji, w tym jedna w poddaszu,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej z mozliwoscig usytuowania
Ww niej miejsc garazowych lub parkingowych,

e geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych polaciach bryty gtéwnej budynku,
dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu jednak nie wiecej niz
na 1/3 jego catkowitej dhugosci;

e Srednia wysoko$¢ czesci Sciany kondygnacji podziemnej znajdujgcej sie ponad
poziomem gruntu, nie moze przekraczaé 1,2 m;

e obowigzuje zakaz realizacji dachéw namiotowych, asymetrycznych lub z kalenica
przesuni¢ta w pionie oraz otwierania potaci na caltej dtugosci,

e dopuszcza si¢ stosowanie doswietlenie dachéw lukarnami i oknami polaciowymi
z zastrzezeniem, ze dachy lukarn nie moga sie taczyl; laczna dlugo$é $cian

szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ potowy jej szerokosci,

10
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e kolorystyka $cian i podmuréwki - biel, jasne odcienie kremu i bezu, naturalnego
drewna; w przypadku deskowania $cian dopuszcza si¢ stosowanie odcieni brgzu
z zakazem stosowania agresywnych i intensywnych kolordow,

e w przypadku deskowania $cian dopuszcza si¢ stosowanie odcieni brazu, dopuszcza sie
doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi,

e dachy w ciemnych tonacjach koloréw braz, czerwien, szarosci.

e w przypadku budowy garazu, obiektu gospodarczego, obiektu garazowo-
gospodarczego jako wolnostojacych dopuszcza si¢ ich realizacje jako parterowych bez
podpiwniczenia, z dachami o kacie nachylenia glownych potaci dachowych

w przedziale 25°-45°.

Wody powierzchniowe i podziemne

Uchwala planu wprowadza zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw do wéd
i gleby oraz gromadzenia odpadéow w miejscach do tego nie wyznaczonych
i zobowigzuje do odprowadzania sciekéw komunalnych docelowo do systeméw
kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji tych systeméw dopuszcza sie realizacje
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow okresowo oprdznianych, z wywozeniem
sciekdw na najblizszg oczyszczalni¢. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych (placéw 1 miejsc postojowych) oraz wéd opadowych z dachéw
z zachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach szczegélnych. Obowigzuje zakaz
wprowadzania do srodowiska $ciekdw nieoczyszczonych.

Usuwanie odpadéw statych poprzez segregacje 1 gromadzenie ich
w przystosowanych i okresowo opréznianych pojemnikach, sytuowanych zgodnie
przepisami odrebnymi i w sposOb zorganizowany wywozonych na urzadzone
sktadowisko odpadéw, zakaz gromadzenia materiatéw toksycznych i niebezpiecznych
zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa matopolskiego” dla Gminy

Chelmiec.

Szata roS$linna i zwierzeca.

Uchwata planu zobowigzuje do zachowania co najmniej 40% powierzchni dziatki jako
biologicznie czynnej. Powinno to w czgsci zrekompensowaé straty w roslinnosci powstate
w miejscu budowy obiektéw kubaturowych. Dziatka jest czesciowo zagospodarowana,

a pozostala jej czg$¢ stanowi lgka kosna i jedynie w cze$ci zostanie trwale zainwestowana.
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Pozostata czes¢ dziatki pozostanie nadal jako biologicznie czynna. Omawiany plan nie
zmienia uzytkowania terenow lasow i zadrzewiefi, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
,»L8” oraz nie uszczupla obudowy biologicznej wod ptynacych. Obowigzuje uwzglednienie
w projekcie zagospodarowania dzialki realizacji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej

z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych.

Powietrze atmosferyczne

Uchwata planu zobowigzuje do zachowania utrzymanie wysokich standardow
srodowiska przyrodniczego, W szczegOlnosci czystosci powietrza atmosferycznego.
Stosowane media i paliwa dla celéw grzewczych nie mogg powodowaé przekroczenia

dopuszczalnych norm zanieczyszczeh powietrza.

Klimat akustyczny.
W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, stosowania technologii i urzadzen

dla utrzymania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego w przepisach szczegélnych.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

W projekcie planu nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych, poniewaz zmiana
dotyczy dzialki czesciowo zagospodarowanej, potozonej w poblizu drogi powiatowej
1 zabudowy mieszkalnej. Dziatka nie posiada szczegélnych waloréw krajobrazowych i nie
jest cenna przyrodniczo. Dziatka stanowi wlasno$¢ prywatng Inwestora, o okreslonych

zamierzeniach inwestycyjnych.
XV. STRESZCZENIE.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV”
w gminie Chelmiec dotyczy przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
czgsci dziatki Nr 323 polozonej w miejscowosci Chomranice. Na badanej dzialce przewiduje
sig realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji:
garazy i budynkow gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng i z wykluczeniem

Sunkgji inwentarskiej, zasadzeri, wiat, altan, obiektow malej architektury, oczek wodnych,
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ogrodzeni i zieleni urzqdzonej, uzbrojenia terenu, w tym drég, powierzchni utwardzonych,
parkingow, sieci, urzgdzeri i obiektow infrastruktury technicznej.

Nowo wyznaczony teren pod zabudowe mieszkaniowq, znajduje sie w poblizu
terenow zabudowy mieszkaniowej, a jego wprowadzenie jest zgodne ze ,Studium
uwarunkowarni i kierunkoéw zagospodarowania”. Wg studium dziatka objeta zmiang
poloiona jest czesciowo w terenach zabudowy mieszkaniowej, a czesciowo w terenach
rolnych.

Zmiana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna z wytycznymi zawartymi
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska.

Na terenie opracowania brak jest obiektow objetych konserwatorskq ochrong

przyrody i zabytkow.

Teren proponowany do zmiany w planie, nie jest objety zadng z form ochrony
przyrody — potozony jest poza Potudniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Polozony jest rownie; poza terenami sieci Natura 2000, t. poza zatwierdzonymi
i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi
Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

Zmiana przeznaczenia terenu powoduje pewne, bardzo niewielkie zmiany
w Srodowisku przyrodniczym.

Wystqpiq tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane 7 powstaniem budynkow.
Wysokos¢ i forma budynkéw kubaturowych ma byé zgodnie z uchwalq dostosowana do
miejscowych warunkoéw krajobrazowych i ograniczona na wysokosé do: 12 m dla
budynkow mieszkalnych; 6 m dla wolno stojgcych garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat,
zadaszer i altan; 14 m dla obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej,

Nie powinno nastgpi¢ zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo - wodnego
w przypadku odprowadzenia sciekéw komunalnych docelowo do systemoéw kanalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji tych systemow dopuszcza si¢ realizacje szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych, z wywozeniem sciekéw na najblizszq
oczyszezalnie.  Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych (placéw
i miejsc postojowych) oraz wod opadowych z dachow z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach szczegolnych. Obowiqzuje zakaz wprowadzania do srodowiska sciekow

nieoczyszczonych.
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Usuwanie odpadow stalych poprzez segregacje i gromadzenie ich
w przystosowanych i okresowo opréznianych pojemnikach, sytuowanych zgodnie
przepisami odrgbnymi i w sposéb zorganizowany wywozonych na urzqdzone
skladowisko odpadéw, zakaz gromadzenia materialow toksycznych i niebezpiecznych
zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa maltopolskiego” dla Gminy
Chelmiec.

Nie nastgpi fte; znaczgce zniszczenie roslinnosci. Wprowadzone zmiany nie
powodujq zmiany uzytkowania terenéw oznaczonych w ewidencji jako ,,Ls” i nie powodujq
zmniejszenia obudowy biologicznej potokéw. Uchwala wprowadza jednoczesnie obowiqzek
zachowania co najmniej 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Powinno to
w czesci  zrekompensowac straty w roslinnosci powstale w miejscu budowy obiektow
kubaturowych. Dzialka jest czesciowo zagospodarowana, a pozostalq jej czesé stanowi Igka
kosna i jedynie w czesci zostanie trwale zainwestowana. Pozostala czes¢ dzialki pozostanie
nadal jako biologicznie czynna. Uchwala zobowigzuje do uwzglednienie w projekcie
zagospodarowania dziatki realizacji zieleni urzqdzonej niskiej i wysokiej z preferencjq
stosowania gatunkow roslin rodzimych.

Uchwala planu zobowiqzuje do zachowania utrgymanie wysokich standardéw
srodowiska  przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci powietrza atmosferycznego.
Stosowane media i paliwa dla celéw grzewczych nie mogq powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczer powietrza.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje negatywnego
oddzialywania na zdrowie ludzi.

Przepisy ogdlne i szczegolowe zawarte w uchwale zatwierdzajgcej plan
zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszej prognozie, zabezpieczajg srodowisko

naturalne przed niekorzystnym wplywem projektowanej zmiany.
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