UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W

GMINIE CHEtMIEC — WE WSI CHEtMIEC UCHWALONEJ UCHWALA NR XLI1/1018/2023 Z DNIA

05.04.2023 R. wraz z wyjasnianiem zastosowania postepowania uproszczonego

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

Zmiana planu dot. zmiany zapisdw zawartych w § 9 ust. 3 pkt 3 lit. a) czesci tekstowej planu.

Przedmiotowa zmiana planu spetnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zapewnia zachowanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) nie naruszenia ustalen dot. tadu przestrzennego i przeznaczenia terenu zgodnego z polityka
przestrzenng prowadzong przez gmine Chetmiec w nawigzaniu do ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec,

b) ustalenie wysokosci budynkdéw ustugowych bez ingerencji w ustalenia dot. cech, gabarytéow
i parametrow nowej zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

Nie narusza (w zwigzku z pkt 1) waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Nie naruszenie ustalen dot. wymagan ochrony srodowiska — zakres zmiany planu nie ingerowat
w te zagadnienia. W zmienianym planie zostaty okreslone warunki ochrony wéd, powietrza i
gleby oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych a takze okreslone zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczng i komunikacje; wprowadzono obowigzek ochrony wéd, obowigzek
oczyszczania wod opadowych przed wprowadzeniem do gruntu lub odbiornika.

Zapewnienie ochrony dziedzictwa kulturowego - projektowana zmiana planu nie obejmuje
obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorsky lub uwzgledniajg wskazania stuzby
ochrony zabytkow.

Nie ingerowanie w wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenistwa ludzi mienia okreslone w
planie zmienianym - zmiana planu nie wptywa na warunki majace wptyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Chroni walory ekonomiczne przestrzeni - zmiana planu nie wptywa na walory ekonomiczne
przestrzeni, bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Zabezpiecza ochrone prawa wtasnosci — przez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terendw przeznaczonych na cele wskazane w planie.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - wtasciwe organy nie zgtosity do
projektu planu wnioskdéw.

Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie przeszkdod w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny. Pozostawia bez zmian zasady obstugi
w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny oraz ustalenia w
zakresie realizacji sieci fgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.



9) Zapewnienie udziatu spoteczeristwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronach internetowych urzedu
gminy, informacji o przystagpieniu do opracowania zmiany planu wraz z informacja: o
zastosowaniu postepowania uproszonego oraz zgodzie wtasciwych organdéw na odstgpienie od
przeprowadzenie dla ww. zmiany planu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane zostanie w
dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu.

11) Zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci wody poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
— zakres zmiany planu nie obejmowat tych zagadnien.

Realizujgc przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajacy plan wywazyt w sposob optymalny interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w podstacji wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Analiz spotecznych na potrzeby zmiany planu — jako odrebnych opracowan —
nie sporzadzano ze wzgledu na zakres zmian ograniczony do niewielkiej zmiany czesci tekstowej
planu.

Realizujac obowigzek wynikajgcy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni — organ sporzadzajacy plan zachowat i nie ingerowat w zasady ksztattowania struktur
przestrzennych z uwagi na ograniczony zakres opracowania do cz. tekstowej planu.

1) W kwestii realizacji przepisdw zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze:

a) pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 u.p.z.p.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec — we wsi
Chetmiec jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. u.p.z.p. Gmina
Chetmiec wykonata w 2017r. analizy, ktére zostaty zaakceptowane przez Rade Gminy Chetmiec
uchwatg Nr XXXI11/651/2017 z dnia 04.07.2017r. Rada Gminy uznata potrzebe wykonania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec, uchwalonego uchwatg Nr XL/339/98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998r.
z péin. zm. jak réwniez zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania go do uwarunkowan przestrzennych oraz zgodnosci z przepisami prawa. Rada
Gminy Chetmiec uchwalita nowe Studium uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z
dnia 20 stycznia 2020r z pdzn. zm.

pkt 3 stanowi o obowigzku okreslenia wptywu opracowania (lub zmiany) planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy —zmiana planu nie ma wptywu na finanse publiczne,
poniewaz dotyczy nieznacznej zmiany czesci tekstowej planu.

Wyijasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec — we wsi
Chetmiec wynika z procedury naprawczej i ma na celu usuniecie btedu w obowigzujgcym planie
miejscowym, polegajgcego na pominieciu w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolem MN-U okreslenia wysokosci



budynkéw ustugowych. Ustalenia dot. maksymalnej wysokosci budynkéw zawarte sg w § 9 ust. 3
pkt 3, gdzie w lit. a) uzupetniono w zmianie planu ustalenie uwzgledniajgc budynki ustugowe. Zakres
zmiany planu nie wyklucza mozliwosci prowadzenia procedury uproszczonej w zwigzku z 27b ust.
2 pkt1,3,4,5,7 oraz 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ww. projektu zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego nieznaczng modyfikacje przyjetego w 2023r. miejscowego planu, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Nowym Saczu wyrazili zgode na odstgpienie od przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zwigzku ze spetnieniem uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 49
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2023r., poz. 1049 z pbézn. zm.)



