PROJEKT
konsultacje spoleczne
UCHWALA Nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chetmiec.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) zwanej
dalej ,ustawg”, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
pozn. zm.) oraz uchwat Rady Gminy Chetmiec w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec Nr: XLVII/1233/2024 z dnia 25
marca 2024r., XI/159/2025 z dnia 30 stycznia 2025r. (zmienionej uchwatg Rady Gminy Chetmiec
Nr XIX/988/2025 z dnia 31 lipca 2025r., Xll/242/2025 i XlI/281/2025 z dnia 20 lutego 2025r.,
XI11/345/2025, XI111/436/2025, XIl1/448/2025, XII1/479/2025 i XI1/523/2025 z dnia 13 marca 2025r.,
XI1/467/2025 z dnia 13 marca 2025r. (zmienionej uchwatg Nr XVIII/979/2025 z dnia 17 lipca
2025r.), XIV/685/2025, XIV/592/2025 i XIV/731/2025, XIV/540/2025 z dnia 27 marca 2025r.,
XIV/535/2025 z dnia 27 marca 2025r. (zmienionej uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XVIII/977/2025 z dnia 17 lipca 2025r.), XVI/905/2025, XV1/918/2025, XV1/914/2025, XVI1/915/2025
(zmienionej uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr XXI1/1081/2025 z dnia 23.10.2025r.), XVI1/917/2025
i XVI1/911/2025 z dnia 29 maja 2025r., XVI1/941/2025 i XVI11/940/2025 z dnia 26 czerwca 2025r.,
XVII1/973/2025, XVI111/970/2025, XVI111/969/2025 z dnia 17 lipca 2025r.

- Rada Gminy Chelmiec po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzonego uchwatg Nr
XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r. z p6zn. zm. uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Chetmiec II” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XXXVI11(285)2001 z dnia 7 czerwca 2021r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
16.07.2001r. Nr 78 poz. 1160 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2018r. poz. 3925) — obejmujgca tereny potozone w Biczycach
Goérnych, Krasnem Potockiem i Niskowe;j,

2) ,Chetmiec III” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 14 z 2002r., poz. 292 z pézn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowe;j
planu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2018r. poz. 3926) — obejmujacg tereny potozone w
Paszynie,

3) ,Chetmiec IV’ w Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr Nr
IX(61)2003 z dnia 26 czerwca 2023r. (Dz. Urz.Woj. Matopolskiego z dnia 23.07.2003r. Nr
196 poz. 2438 z pdzn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dn. 30.05.2018r., poz. 3927) — obejmujgca tereny potozone w Krasnem
Potockiem, Kleczanach i Rdziostowie,

4) ,Chetmiec V’ w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XX(163)2004r. z dnia 24 maja 2004r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 09.08.2004r. Nr
222/2004, poz. 2514 z pézn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz. U. z
dnia 30.05.2018r. poz. 3928) — obejmujgca tereny potozone w Januszowej, Klimkéwce,
Librantowej, Pigtkowej, Paszynie i Wielogtowach,



5) ,Chetmiec VI” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XXXIX(354)2005 z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
19.10.2005r., Nr 563, poz. 3992 z pdzn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu
(Dz. Urz. z dnia 30.05.2018r., poz. 3931) — obejmujgca teren potozony w Cheimcu,
Niskowej, Swiniarsku i Trzetrzewinie.

2. Zmiana miejscowych planéw, o ktorych mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czeSci
niniejszej uchwaty ,planem”.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zatgczniku Nr 26 do uchwaty.

§2.

1. Plan sktada sie:
1) z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) z czesci graficznej — rysunkow planu, sporzgdzonych na mapach w skali 1:2000,
stanowigcych zatgczniki Nr 1 do 25 do uchwalty jako jej integralna czesc.

2. Zatgcznikami do uchwaty sg réwniez:

1) rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ust. 1 ustawy — o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— jako zatgcznik Nr 26,

2) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy - jako
zatgcznik Nr 27.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony Srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Jako zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z
rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu
terendéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Chetmiec, obejmujgca
ustalenia wymienione w czesci tekstowej niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zatgcznikach graficznych Nr 1 do 25 do tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng uchwaty sporzgdzong na
zatgcznikach nr 1 do 25 do niniejszej uchwaty;

3) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzone uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r. z pézn. zm.,

4) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, oznaczong symbolem cyfrowo -
literowym i ograniczong liniami ciggtymi, rozgraniczajgcymi réozne przeznaczenie lub rézne
zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe: MN, MN-ML, MN-UT, U, ZN-ZP, ZN oznaczajg przeznaczenie terenéw,
b) cyfry przed symbolem literowym oznaczajg numeracje terenédw w ramach danego
przeznaczenia,
c) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunku planu objasnione w legendzie;
6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie cigglg ustalong na rysunku planu,



rozdzielajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po wejsciu w zycie
planu; w Swietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi
wydzielenia nowej dziatki;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktoére
zostato ustalone planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore jest
wykluczone ustaleniami planu na danym terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia budowlane,

zZwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
c) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) os$wietleniem dojazdow, dojsé;

13) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne okreslone w przepisach
odrebnych za wyjatkiem przewozu pasazeréw oraz wynajmu pojazdéw samochodowych lub
innych pojazdoéw silnikowych jak réwniez ustugi hotelarskie (krotkotrwate, ogdlnodostepne
wynajmowanie domdéw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych w hotelu lub pensjonacie oraz
Swiadczenie w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych);

14) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: plac zabaw,
sitownia, basen, urzadzone miejsce na grill a takze SPA (w tym sauna i jacuzzi),

15) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu
codziennych potrzeb ludnosci, zwigzane z zakupem artykutéw spozywczych, gospodarstwa
domowego, prasy, ustugi typu naprawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego,
agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer, kosmetyczka, itp.;

16) nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
przepisow odrebnych;

17) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku;

18) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej o
kubaturze nie przekraczajgcej 300 m3,

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni;

20) GZWP - nalezy przez to rozumie¢ Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych,

21) POChK — nalezy przez to rozumie¢ Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu.

§ 4.



W obszarze objetym planem obowigzujgce Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni
publicznych wymagajgcych okreslenia szczegdinych warunkéw ksztattowania.

§ 5.

1. W obszarach objetych planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
W niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 6.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

—

. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci

czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolami: TMN do 23 MN i 1IMN-ML — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

4. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w zrozumieniu przepisdw odrebnych za wyjgtkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6.

5. Tereny oznaczone symbolami 21MN i 2U potozone sg w obrebie gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 437 pn. Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sgcz), gdzie obowigzuje ochrona
zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi gtéwnie poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do wod i gleby oraz zakaz gromadzenia odpadéw statych w
miejscach do tego nie wyznaczonych.

6. Tereny oznaczone symbolami: 21MN i 3U potozone sg w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ktory funkcjonuje w oparciu o uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
22.05.2020r., poz. 3482). Dla tego terenu obowigzuje przestrzeganie nakazéw, zakazow,
ograniczen oraz dopuszczen okreslonych w uchwale w sprawie POChK.

7. Obowigzuje zachowanie ciggtosci ciekdw wodnych nie wyréznionych na rysunkach planu z
dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych w oparciu o przepisy odrebne.

8. Wedtug ,Mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi”, opracowanej przez

Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji projektu SOPO, czesc¢ terenéw

oznaczonych symbolami 3MN, 6MN i TMN-UT potozonych jest w zasiegu osuwiska

nieaktywnego. Na etapie projektowym obiektéw budowlanych potozonych w obrebie osuwisk
obowigzuje wykonanie niezbednych opracowan dot. warunkéw posadowienia obiektéw
zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;.

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do
ewidencji zabytkéw podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw
odrebnych, w zwigzku z tym nie formutuje sie ustaleh w tym zakresie.



2.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem 19MN wystepuje stanowisko archeologiczne objete
ochrong konserwatorska, gdzie wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg postepowania zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na tym
obszarze, dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§8.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci.

-_—

. Nie okresla sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie:
a) wolnostojgcej - 600 m?,
b) blizniaczej - 300 m? na pojedynczy budynek,
c) szeregowej — 200 m? na pojedynczy budynek,

2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 300 m?2.

. Dla pozostatej zabudowy nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki

budowlane;j.

. Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajgce z regulacji praw wiasnosci, poszerzenia terenéw

sgsiednich i wydzielenia dojazdow.

. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dostepu do drogi

publicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;.

§9.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne,.

1.

2.

Zakaz wprowadzania sciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wéd i gleby, zakaz
gromadzenia odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggdw lub z indywidualnych systeméw zaopatrzenia w
wode po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

. Odprowadzenie s$ciekdw komunalnych z terendéw posiadajgcych kanalizacje sanitarng do

istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Z terenow nie posiadajgcych mozliwosci podtaczenia sie do
kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji ustala sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych; dla tych terenéw dopuszcza sie realizacje
oczyszczalni przydomowych.

. Odprowadzenie wdéd opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu
wody lub opdézniania ich odptywu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15
lipca 2021r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z
przepisami odrebnymi i zgodnie prowadzong politykg gminy Chetmiec z uwzglednieniem
ustalen ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym
dla Gminy Chetmiec.

. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
. Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony

srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
. Plan umozliwia lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet

energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z p6zn. zm.).



10.

11.

12.

13.

Ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 150 kW - nie wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

Na terenach objetych planem - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza sie
realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu #gcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikaciji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektdow i urzadzen w oparciu o przepisy odrebne w tym stacji
transformatorowych. Dopuszcza sie skablowanie (kablem doziemnym) istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Zagospodarowanie terendw w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych
niskiego, $redniego i wysokiego napiecia oraz w obrebie stref kontrolowanych od sieci
gazowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1

. Powigzanie komunikacyjne terenéw z uktadem zewnetrznym (dostepie do drog publicznych):

1) terendw przylegtych do drég publicznych - zjazdami z tych drég po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) pozostatych terenéw poprzez drogi wewnetrzne, wydzielone i nie wydzielone dojazdy
réwniez przez dziatki bedgce w dyspozycji inwestora lub poprzez ustanowione stuzebnosci
drogowe.

2. Dopuszcza sie realizacje dojazdow, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych.
3. Wyznacza sie na terenach oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 10MN, 1U, 13MN, 14MN,

15MN, 1TMN-ML, 19MN, 21MN, 2U i 3U nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych z
dopuszczeniem przyblizenia zabudowy do krawedzi jezdni (poza wyznaczong linie zabudowy)
w oparciu o przepisy odrebne.

4. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc do

parkowania pojazdow (na dziatce budowlanej, w garazach w tym w garazach podziemnych) w

ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

2) 1 stanowisko na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

3) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,

4) 1 stanowisko na 8 miejsc konsumpcyjnych,

5) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej powierzchni nie
wlicza sie powierzchni pomieszczeh magazynowych, socjalnych i technicznych),

6) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
dla prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

§11.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

1. Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.
2. Ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 45 stopni.
Dopuszcza sie rowniez:
1) dachy ptaskie stuzgce jako tarasy (w tym realizowane nad pierwszg kondygnacjg
nadziemng liczong od poziomu parteru — poziom £ 0,00),
2) dachy ptaskie z nawierzchnig ziemng urzgdzone w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin.



3.

4.

No

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw

mieszkalnych, rekreacji indywidualnej lub ustugowych.

W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie okladzin panelami z tworzyw
sztucznych, nalezy stosowaé¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegta, tynk itp.) lub ich
imitacje. Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna, kamienia oraz w odcieniu
szarosci. W wykonczeniu elewacji budynkow ustugowych dopuszcza sie elewacyjne ptyty
wielowarstwowe.

. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia pofaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,

ciemnobrazowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty) z
dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynkéw obejmujgcymi: werandy,
pergole, zadaszenia nad tarasami oraz wejsciami i podjazdami.

Dopuszcza sie realizacje budowli inzynierskich stabilizujgcych grunt.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
Dla terenéw w Swiniarsku, potozonych w obszarze o wysokim zwierciadle wéd gruntowych, w
przypadku podpiwniczania budynkéw obowigzuje zabezpieczenie obiektéw przez
przedostawaniem sie wod gruntowych.

. Realizacja zagospodarowania terenu budowlanego z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego

— przed realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego terenu jest mozliwa i
zgodna z planem wytgcznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysziej realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z
parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.
Dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow oraz
zmiane funkcji budynkow istniejacych w dostosowaniu jej do przeznaczenia okreslonego w
planie. Przy rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszcza dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcej oraz realizacja

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania

terendw nie mogg naruszaé przepisow odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury.

Przy lokalizacji obiektow budowlanych w sgsiedztwie laséw obowigzuje zachowanie odlegtosci

od terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy prowadzeniu robot inwestycyjnych na terenie oznaczonym symbolem 11MN (w

Librantowej) nalezy zachowac¢ droznos¢ systemu melioracyjnego. Dopuszcza sie przetozenie,

przebudowe, likwidacje i budowe nowego systemu drenarskiego po spetnieniu procedur

okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenach potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

obowigzuje:

1) zakaz realizacji tarasow na nasypach ziemnych o wysokosci nasypu (liczonej od
najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru budynku) wiekszej niz 1,50
m.,

2) wkomponowanie obiektéw budowlanych w naturalne uksztaltowanie terenu i zakaz zmiany
naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i nasypéw z
zastrzezeniem pkt 1.

Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.

WYZNACZA SIE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, OZNACZONE
SYMBOLAMI — 1MN DO 23MN



1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace:
1) czesc¢ dziatek nr 269/3 i 270/4 potozonych w Biczycach Goérnych (1MN i 2MN),
2) dziatke nr 61/1 potozong w Chetmcu (3MN),
3) dziatki nr 297/2 i 297/3 potozone w Januszowej (4MN),
4) czesc¢ dziatki nr 98 potozonej w Kleczanach (5MN),
5) czes¢ dziatki nr 199/1 potozonej w Klimkéwce (6MN),
6) czes¢ dziatki nr 69/29 potozonej w Krasnem Potockiem (7MN),
7) czes¢ dziatek nr 399/6 i 399/7 potozonych w Krasnem Potockiem (8MN),
8) czes¢ dziakki nr 423 — po podziale dziatka nr 423/1 i czes¢ dziatki nr 423/2 potozone w
Krasnem Potockiem (9MN),
9) czes¢ dziatki nr 175/1 - po podziale dziatka nr 175/5, 175/6 i czes¢ dziatki nr 175/7- (10MN),
10) czes¢ dziatki nr 458/7 potozonej w Librantowej (11MN),
11) czesé dziatek nr 21/1 i 21/2 potozonych w Niskowej (12MN),
12) czesé dziatki nr 128/4 potozonej w Paszynie (13MN),
13) czes¢ dziatek nr 216/1, 216/2 potozonych w Paszynie (14MN),
14) czes¢ dziatki nr 178/2 potozonej w Paszynie (15MN),
15) czesé dziatki nr 180/2 potozonej w Paszynie (16MN),
16) czesc¢ dziatki nr 423/1 potozonej w Paszynie (17MN),
17) czes¢ dziatki nr 475/5 potozonej w Paszynie (18MN),
18) dziatke nr 276 potozong w Pigtkowej (19MN),
19) czesé dziatki nr 77/5 potozonej w Rdziostowie (20MN),
20) cze$é dziatek nr 612/2 i 613/6 potozonych w Swiniarsku (21MN),
21) czes¢ dziatki nr 876 potozonej w Trzetrzewinie (22MN),
22) dziatki nr 219/10 i 219/11 potozone w Wielogtowach (23MN).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2) tereny zieleni urzadzone;.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojgce, wbudowane lub podziemne),
2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) dojazdy, dojscia,
4) ustugi podstawowe,
5) budowle i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymaing - 0,7,
b) minimalng —0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 % z dopuszczeniem zwiekszenia udziatu
powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 21MN do 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 12 m.,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m.,
c) pozostatych budynkéw - 8 m.,
d) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.,
e) pozostatych budowli - 6 m.

§ 13.

WYZNACZA SIE TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ,
OZNACZONY SYMBOLEM — 1MN-ML

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, obejmujacy czes¢ dziatki nr 743 potozonej w
Paszynie.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzone;.



3. Przeznaczenie wykluczane — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze,
2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) urzadzenia rekreaciji,
4) ustugi zwigzane z wynajmem budynkow letniskowych i rekreacji indywidualne;j,
5) budowle i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 0,7,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 12 m.
b) pozostatych budynkéw — 8 m.,
c) budowli - 7 m. z zastrzezeniem lit. d),
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej - 14 m.

§ 14.

WYZNACZA SIE TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
TURYSTYKI, OZNACZONY SYMBOLEM - 1MN-UT

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystyki, obejmujgcy czesc dziatek nr 642 i 643 potozonych w Wielogtowach.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2) teren ustug handlu detalicznego,
3) teren ustug gastronomii,
4) teren zieleni urzadzone;.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojgce, wbudowane lub podziemne),
2) urzadzenia sportu i rekreacji,
3) dojazdy, dojscia,
4) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
5) funkcje mieszkalng w budynkach ustugowych,
6) budowle i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng — 0,9,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 12 m.,
b) budynkéw ustug turystyki (w tym hotelu, pensjonatu) — 14 m.
c) pozostatych budynkéw — 8 m.,
d) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.,
e) pozostatych budowli - 7 m.

§ 15.
WYZNACZA SIE TERENY USLUG, OZNACZONE SYMBOLAMI 1U, 2U i 3U.

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug, obejmujgce:



1) dziatke nr 395/2 i cze$¢ dziatki nr 395/1 potozone w Niskowej (1U),
2) dziatke nr 303/6 i cze$¢ dziatki nr 303/5 (po podziale nr 303/37) potozone w Swiniarsku (2U),
3) czesc¢ dziatki nr 219/13 potozonej w Wielogtowach (3U).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny parkingu,
2) tereny zieleni urzgdzone;j.
3. Przeznaczenie wykluczane:
1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) tereny ustug kultu religijnego,
3) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) ustugi podstawowe,
2) magazyny, budynki gospodarcze, garaze (wolnostojgce, wbudowane lub podziemne),
3) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
4) dojazdy, dojscia, place manewrowe,
5) nieucigzliwg dziatalno$¢ produkcyjna,
6) funkcje mieszkalng w budynkach ustugowych,
7) budowle i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,2,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych — 16 m.,
b) pozostatych budynkéw — 8 m.,
¢) budowli infrastruktury technicznej — 15 m.,
d) pozostatych budowli - 6 m.

§ 16.

WYZNACZA SIE TEREN ZIELENI NATURALNEJ LUB ZIELENI URZADZONEJ, OZNACZONY
SYMBOLEM 1ZN-ZP

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej, obejmujgcy
czes$¢ dziatki nr 617 potozonej w Librantowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren drogi dojazdowej,
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) Sciezki dla pieszych,
2) parking, miejsca postojowe,
3) sieci infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60 %.

§17.

WYZNACZA SIE TERENY ZIELENI NATURALNEJ, OZNACZONE SYMBOLAMI - 1ZN, 2ZN,
3ZN, 42N i 5ZN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej, obejmujace:
1) czesc¢ dziatki nr 69/29 potozonej w Krasnem Potockiem (1ZN i 2ZN),
2) czesc¢ dziatki nr 216/2 potozonej w Paszynie (3ZN i 4ZN),
3) czes¢ dziatki nr 475/5 potozonej w Paszynie (5ZN).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzgdzone;.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:



1) dojazdy, dojscia,
2) sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70 %.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE
§ 18.

Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetmiec.
§ 20.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



