UZASADNIENIE
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI”
w Gminie Chetmiec — we wsi Kunéw
(znak sprawy: WGB.6722.1.17.2025)

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy zmiany
dotychczasowego przeznaczenia dziatki nr 208/11 w miejscowosci Kundw, gm. Chetmiec,
z terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
1MN.

I”

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Chetmiec VI” w Gminie
Chetmiec opracowano na podstawie uchwaty Rady Gminy Chetmiec Nr XV/822/2025 z dnia 24
kwietnia 2025 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia
wymagania okreslone w przepisach, w tym art. 1 ust. 2 przywotanej ustawy:

1. pkt 1i2 ( w zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walordéw architektonicznych i krajobrazowych):

a) nawigzanie do juz zastanego tadu przestrzennego i ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng prowadzong przez gmine Chetmiec w nawigzaniu do ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec”, zmiana
przeznaczenia terenu objetego zmiana planu odbywa sie w nawigzaniu i z uwzglednieniem
zasad zagospodarowania terendéw oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w
ww. dokumencie.

b) ustalenia w tym zakresie, w tym okreslenie odpowiednich cech, gabarytéw i parametréw
nowej zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu w sposéb gwarantujacy
harmonizowanie powstajgcej zabudowy z zabudowg istniejgcg oraz krajobrazem. Zakres
wymagan w tym zakresie nawigzuje do ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw sgsiadujgcych z obszarem zmiany planu.

c) Przedmiotowa zmiana planu nie narusza waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Dla
nowej zabudowy ograniczono powierzchnie zabudowy, kubature, catkowitg wysokos$¢
budynkéw oraz intensywno$é zabudowy. Okreslono zasady ksztattowania potaci dachowych,
kolorystyki dachéw i elewaciji.

2. pkt 3 (w_zakresie wymagan ochrony Srodowiska, zagospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych):

Na terenie objetym zmiang plany obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
przedsiewzie¢, moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na ochrone
przyrody lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko. Realizujgc wymogi dotyczgce ochrony srodowiska, ustalono warunki ochrony
wod, powietrza i gleby.. Wprowadzono obowigzek ochrony wod, obowigzek oczyszczania wod
opadowych przed wprowadzeniem do gruntu. Okreslono zasady wyposazenia terenu w
infrastrukture techniczng i komunikacje. Szczegétowe zasady spetnienia wymagan w zakresie
ochrony S$rodowiska zostaty ujete w tresci prognozy oddziatywania na $rodowisko




sporzadzonej dla procedowanej zmiany planu, po wczesniejszym uzgodnieniu jej zakresu z
organem wfasciwym w zakresie ochrony srodowiska oraz inspektorem sanitarnym. W zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych nalezy wskazaé, ze tereny objete zmiang planu nie s3
potozone w obszarach wymagajgcych zgody, o ktdrej mowa w tresci art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024r. poz. 82).

W zakresie gospodarowania odpadami — w czesci tekstowej planu okre$lono zasady dotyczace
usuwania odpaddw statych z zastosowaniem segregacji i gromadzeniem ich w odpowiednio
przystosowanych do tego pojemnikach opréznianych okresowo.

3. pkt 4 (w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoftczesnej):

Projektowana zmiana nie obejmuje obszaréw i obiektdw objetych ochrong konserwatorska.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia ochrone dziedzictwa
kulturowego poprzez ustalenie obowigzku nawigzania nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej wraz z uwzglednieniem warunkdéw okreslonych przez organ ochrony zabytkow.

4. pkt 5 (w zakresie wymagan ochrony zdrowia i bezpieczeristwa ludzi mienia):

Projekt zmiany planu przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zatem
w zapisach ogdlnych zawarto stosowny zapis, z ktérego wynika, ze ustalenia zmiany planu nie
naruszajy przepiséw szczegélnych, w tym modwigcych o obowigzku uwzglednienia potrzeb
0sb6b niepetnosprawnych. Z uwagi na funkcje terenu w treséci planu nie ustala sie wskaznika
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa.

5. pkt 6 (w zakresie waloréow ekonomicznych przestrzeni):

Zmian planu zapewnia ochrone ekonomicznych waloréw przestrzeni poprzez wprowadzenie
nakazu oszczednego gospodarowania gruntami przeznaczonymi do zainwestowania, w tym
przez okreslenie powierzchni dziatek budowlanych.

6. pkt 7 (w zakresie prawa wtasnosci):

Objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
stanowi w catosci wtasnos¢ prywatng, dodatkowo z analizy ustalen zawartych w projekcie
uchwaty wynika, ze proponowany sposdb zagospodarowania nieruchomosci po zmianie planu
nie naruszy wtasnosci i interesu oséb trzecich.

7. pkt 8 (w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa parstwa):

Organy wiasciwe na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zgtosity w tym zakresie wnioskow,
co Swiadczy o braku wptywu ustalern zmiany planu na kwestie obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa.

8. pkt 9 (w zakresie potrzeb interesu publicznego):

Projektowana zmiana planu chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie
przeszkdd w realizacji ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny. Pozostawiono
bez zmian zapisy dotyczace zasad obstugi w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej
stanowigcych cel publiczny.

9. pkt 10 (w_zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczeqdlnosci sieci
szerokopasmowych):

Obszar objety zmiang planu posiada dostep do drogi publicznej, z kolei zapisy zawarte w
ustaleniach planu zapewniajg mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z budowg sieci
szerokopasmowych.

10. pkt 11 (w zakresie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzgdzaniem aktdw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej):

W trakcie procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia
sie wymagany przepisami udziat spoteczeristwa. Przed sporzgdzeniem projektu zmiany




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowano w prasie miejscowej
stosownego ogtoszenia, a takze obwieszczenia Wojta Gminy Chetmiec - w sposdb zwyczajowo
przyjety, tj. na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Chetmiec oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz BIP, jednoczesnie okreslajgc w nich forme, miejsce oraz termin sktadania
whnioskow do planu, w tym mozliwos¢ sktadania wnioskow za posrednictwem S$rodkéw
komunikacji elektronicznej. Nie wptynety w tym zakresie wnioski od oséb fizycznych. Przed
sporzgdzeniem projektu zmiany planu dokonano dogtebnej analizy wnioskédw organdow
i instytucji administracyjnych, a takze uzgodniono z wtasciwymi organami zakres prognozy
oddziatywania na S$rodowisko. Nastepnie przekazano projekt planu do opiniowania
i uzgodnienia organom wymienionym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Dalsze prace
odbywac sie bedg zgodnie z czynnosciami okreslonymi w przepisach.

11. pkt 12 (w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych):

W trakcie procedowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Urzad
Gminy Chetmiec dochowuje starannosci, aby informacje dotyczgce zmiany planu byty
udostepnione dla wszystkich zainteresowanych, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedury planistycznej — przez publikacje uchwaty o przystgpieniu do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany planu.

12. pkt 13 (w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci):

W proponowanych zapisach zmiany planu w zakresie rozwigzan przestrzennych zawarto
zapewnienie odpowiedniej ilosci oraz jakosci wody poprzez docelowe zapewnienie mozliwosci
realizacji systemu wodociggowego lub umozliwienie zaopatrzenia w wode z ujecia wtasnego.
Zapisy zmiany planu zakazujg realizacji dziatarn mogacych pogorszyé jako$é wody.

Organ sporzadzajacy plan ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc jego potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z niego, optymalnie wywazyt interes publiczny oraz
interesy prywatne. Petna analiza Srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej na potrzeby
zmiany planu prognozie oddziatywania na srodowisko. Analiz spotecznych na potrzeby zmiany
planu — jako odrebnych opracowan nie sporzgdzano z uwagi na zakres zmiany planu, ktory
ogranicza sie do niewielkiego obszaru przeznaczonego na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN.

Realizujgc obowigzek ustawowy w odniesieniu do koniecznosci uwzgledniania wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni — organ sporzadzajacy plan:

a) zachowat zasady ksztattowania struktur przestrzennych ukfadu przestrzennego oraz
lokalizowania nowej zabudowy w obszarach zgodnych z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

b) lokalizowat nowg zabudowe z zabezpieczeniem mozliwosci korzystania z publicznego
transportu zbiorowego;

c) zastosowat rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego;

d) dazyt do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o juz wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - zabudowe zaplanowano w terenie charakteryzujgcym sie dobrag
dostepnoscia do drogi publicznej oraz do elementéw infrastruktury technicznej.

W zakresie realizacji przepisow zawartych w art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy:



a) pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. u.p.z.p. Gmina
Chetmiec wykonata w roku 2017 analizy, na skutek ktérych Rada Gminy Chetmiec w dniu
04.07.2017 roku podjeta uchwate nr XXXIII/651/2017 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec. Rada Gminy Chetmiec podjeta uchwate w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec, uchwalonego uchwatg Nr XL/339/98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998.
z pdéin. zm., jak réwniez zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania go do uwarunkowan przestrzennych oraz zgodnosci z przepisami prawa. Rada
Gminy Chetmiec uchwatg Nr XV/294/2020 z dnia 20 stycznia 2020 roku, z pdzn. zm. uchwalita
nowe Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chetmiec. Teren objety przedmiotowg zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z obowigzujgcym Studium.

b) pkt 3 stanowi o0 obowigzku okreslenia wptywu opracowania (lub zmiany) planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy —zmiana planu nie ma wptywu na finanse publiczne
w tym na budzet gminy Chetmiec.

Procedura formalno — prawna opracowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie Chetmiec — w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 208/11
we wsi Kundw, jest prowadzona zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.),
natomiast w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko —
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2024r. poz. 1112).



