PROJEKT
konsultacje spoleczne
UCHWALA Nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chetmiec - we wsiach Dabrowa i Wielogtowy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn.
zm.) zwanej dalej ,ustawg”, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz uchwatly Rady Gminy Chetmiec Nr XVI1/922/2025 z dnia 29 maja
2025r. - Rada Gminy Chetmiec po stwierdzeniu, Zze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec we wsiach Dagbrowa i Wielopole nie
narusza ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec, wprowadzonego uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia
2020r. z pézn. zm. uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Chetmiec I” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr
XIV(199)2000 z dnia 1 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
07.08.2000r. Nr 52, poz. 554 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu
(Dz. Urz. z dnia 30.05.2018r., poz. 3930),

2) dla czesci wsi Wielogtowy i Dgbrowa w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Chetmiec Nr XLI11.885.2018 z dnia 7 maja 2018r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 30.05.2018r., p0oz.3924).

2. Zmiana planéw, o ktérej mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czesci niniejszej uchwaty

.planem”.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.

§2.

1. Plan sktada sie:
1) z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) z czesci graficznej — rysunkéw planu, sporzadzonych na mapach w skali 1:1000 i
1:2000, stanowigcych zatgczniki Nr 1 do 5 do uchwaty jako jej integralna czesc.
2. Zatgcznikami do uchwaly sg réwniez:
1) rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ust. 1 ustawy — o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— jako zatgcznik Nr 6,
2) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy - jako
zatgcznik Nr 7.
3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegdlnych warunkéw



wynikajgcych z potrzeby ochrony s$rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Jako zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu
terendéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Chetmiec, obejmujaca
ustalenia wymienione w czesci tekstowej niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zatgcznikach graficznych Nr 1 do 5 do tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng uchwaty sporzgdzong na
zatagcznikach nr 1 do 5 do niniejszej uchwaty;

3) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzone uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r. z pézn. zm.,

4) przepisach odrebnych (szczegoélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, oznaczong symbolem cyfrowo -
literowym i ograniczong liniami ciggtymi, rozgraniczajgcymi réozne przeznaczenie lub rézne
zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe: P, P-WS, ZP oznaczajg przeznaczenie terenow,

b) cyfra przed symbolem literowym oznacza numeracje terendw w ramach danego
przeznaczenia,

c) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunku planu objasnione w legendzie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg ustalong na rysunku planu,
rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po wejsciu w zycie
planu; w S$wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi
wydzielenia nowej dziafki;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore jest
wykluczone ustaleniami planu na danym terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé¢
umieszczona sciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéow
architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

12) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z wytgczeniem komina,
nadbudowki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego scian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia budowlane,
zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,



b) zaopatrzeniem w gaz,
C) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) oswietleniem dojazdéw, dojsé;

14) modutach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogniwa fotowoltaiczne stuzgce
wytwarzaniu sity elektromotorycznej pod wptywem promieniowania stonecznego,

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni;

16) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

§ 4.

W obszarze objetym planem obowigzujgce Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni
publicznych wymagajgcych okreslenia szczegdinych warunkéw ksztattowania.

§5.

1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
W niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 6.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych.

3. Na terenach produkcji P i na terenach produkcji lub wod powierzchniowych srédlgdowych P-
WS moga by¢ realizowane przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykaze brak
ponadnormatywnego wplywu na srodowisko poza granicami nieruchomosci inwestora lub dla
ktorych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku dla terenow objetych planem.

5. Tereny objete planem (z wytgczeniem nieznacznej czesci terenu oznaczonego symbolem 2P)
potozone sg w obrebie gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 437 pn. Dolina rzeki
Dunajec (Nowy Sagcz), gdzie obowigzuje ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi

gtéwnie poprzez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gleby oraz zakaz
gromadzenia odpadow statych w miejscach do tego nie wyznaczonych,

6. Tereny oznaczone symbolami nr 4P i 1ZP potozone sg w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (POChK), ktory funkcjonuje w oparciu o uchwate Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482). Dla terenéw potozonych w POChK obowigzuje
przestrzeganie nakazéw, zakazéw, dopuszczeni i ograniczen okreslonych w tej uchwale. w
tym réwniez dot. ochrony zadrzewien nadwodnych.



7. Obowigzuje zachowanie ciggtosci ciekdw wodnych nie wyréznionych na rysunku planu z
dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych w oparciu o przepisy
odrebne. Dopuszcza sie przekrycie ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych oraz budowe,
przebudowe i likwidacje urzgdzeh wodnych po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Tereny oznaczone symbolami 1P, 2P, 4P i 1P-WS znajdujg sie:

1) w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Dunajec, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), gdzie
zagospodarowanie i zabudowa terenéw winna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych dot. ochrony przed powodzig,

2) na obszarze zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

3) na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych Dunajca (wyznaczonym dla przeptywu o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%).

9. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 3 potozone sg réwniez tereny oznaczone symbolami
3P i 2P-WS.

10. Na terenach 1P i 2P potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% nalezy:

1) odstgpic¢ od lokalizowania garazy podziemnych,

2) nie stosowac podpiwniczenia,

3) wynies¢ poziom posadzki parteru 0,5 m. powyzej rzednej wody Q1%,

4) zabezpieczy¢ fundamenty budynkow przed niszczagcym dziataniem wody poprzez
zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%,

5) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materiaty budowlane odporne na dziatanie
wody (materiaty ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami
uszczelniajgcymi itp.),

6) stosowac zabezpieczenia przez przeptywem zwrotnym sciekow z sieci kanalizacyjne;j.

11. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watu przeciwpowodziowego na terenach
oznaczonych symbolami 2P i 2P-WS nalezy zachowa¢ strefe ochronng od istniejgcego
prawobrzeznego watu przeciwpowodziowego rzeki Dunajec i potoku Ubiadek w pasie do 50
m. od stopy watu. Wskazuje sie na terenie oznaczonym symbolem 4P w Dabrowej strefe
ochronng od przewidywanego, prawobrzeznego watu przeciwpowodziowego rzeki Dunajec i
potoku Ubiadek w pasie do 50 m. od stopy watu. Na terenie 4P do czasu wykonania watu
przeciwpowodziowego oznaczonego w miejscowym planie symbolem ,WPP-1" mozliwa jest
jedynie realizacja obiektow i urzagdzen komunikacji (w tym drogi wraz z niezbednymi
urzagdzeniami, mosty, ciagi piesze, rowerowe), infrastruktury technicznej, parkingéw, miejsc
postojowych, placow manewrowych, zieleni urzgdzone;.

Zblizenie obiektow budowlanych do stopy watu moze nastgpi¢ po spetnieniu procedur

okreslonych w przepisach odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajgce
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, rozpoznane lub
zewidencjonowane zabytki archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw - w zwigzku
z tym nie formutuje sie ustalen w tym zakresie.

§8.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala sie minimalnych powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.



3.

4.

Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajgce z regulacji praw wiasnosci, poszerzenia terenéw
sgsiednich i wydzielenia dojazdow.

Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dostepu do drogi
publicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;.

§9.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;.

1

2.

10.

. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (nie dotyczy wod opadowych i roztopowych) do wod i
gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu wodociggowego. Na terenach objetych planem
dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzagdzen wodociggowych przy zachowaniu
przepisow szczegolnych.

. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych na istniejgcg oczyszczalnie Sciekow w Wielogtowach.

Dopuszcza sie realizacje zaktadowej oczyszczalni sciekdw na terenach P. Dopuszcza sie
réwniez podczyszczanie sciekdéw technologicznych z terendéw P i P/W i odprowadzenie ich do
kanalizacji sanitarnej lub wyw6z na oczyszczalnie Sciekow. Dopuszcza sie realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie wyrdznionej na rysunkach planu przy zachowaniu
wymogow zawartych w przepisach szczegélnych. Dopuszcza sie realizacje niezbednych
obiektoéw i urzadzen zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu kanalizacyjnego, w
tym przepompowni w oparciu o przepisy odrebne.

. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu opartego na
retencjonowaniu wody lub opdzniania ich odptywu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy.

. Przy realizacji systemu odwodnienia obowigzuje spetnienie wymogdéw okreslonych w

przepisach odrebnych.

. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami

prawnymi — powszechnymi i miejscowymi, jak rowniez zgodnie z warunkami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

. Doprowadzenie gazu z istniejgcych sieci gazowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony

Srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
.Doprowadzenie energii elektrycznej w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne, rozdzielnie $redniego napiecia i stacje transformatorowe na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Plan umozliwia lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylgcznie energie promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z p6zn. zm.).

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowane;j
nie wiekszej niz 150 kW - nie wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

Dopuszcza sie techniczne powigzanie ze sobg urzagdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii. Realizacja urzgdzen fotowoltaicznych nie spowoduje
ograniczenia w zabudowie ani w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow oraz nie bedzie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zwigzku z tym nie wyznacza sie stref ochronnych od
tych urzadzen.

W przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych ustala sie:

1) budowe modutéw (ogniw) fotowoltaicznych na azurowych konstrukcjach wsporczych (np.
stalowych, aluminiowych);



2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od podtoza (gruntu, dachu, budowli itd.) do
gornej krawedzi danego zestawu modutéw fotowoltaicznych —do 5 m;

3) kat nachylenia modutéw bedzie wynikat z rozwigzan projektowych uwzgledniajgcych
przede wszystkim unikniecie efektu samozacieniania, uzyskanie maksymalnej mocy
zainstalowanej na dostepnej powierzchni przy rownoczesnym zachowaniu jak
najwiekszego uzysku energii z promieniowania stonecznego na tej szerokoSci
geograficznej;

4) realizacja infrastruktury energetycznej w tym: urzadzen instalacyjnych elektrowni,
falownikow (inwerteréw), instalacji kontrolno-pomiarowej, monitoringowej, okablowania
itp. bedzie wynikac z przyjetej technologii oraz rozwigzan projektowych elektrowni.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych. Dopuszcza sie realizacje zbiornikow przeciwpozarowych.

12. Na terenach objetych planem dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci
publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. W przypadku realizacji budowli
telekomunikacyjnych w sasiedztwie drogi krajowej nalezy zachowaé odlegto$¢ od krawedzi
jezdni nie mniejszg ni¢ wysokos¢ tych budowli (wieze, maszty stacje bazowe) jednak nie
mniejszg niz wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

13. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen w oparciu o przepisy odrebne w tym stacji
transformatorowych. Dopuszcza sie skablowanie (kablem doziemnym) istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w terenach potozonych w obrebie
dotychczasowych stref technologicznych tych linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Zagospodarowanie terendw w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych oraz
w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 10.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:

7) terenu oznaczonego symbolem 3P zjazdami z drogi publicznej klasy GP po spetnieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych lub z komunikacji wewnetrznej zaktadu
produkcyjnego,

8) pozostatych terenéw z drog wewnetrznych zaktadowych i dojazdéw zlokalizowanych poza
granicami opracowania planu.

2. Dopuszcza sie realizacje dojazdow, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych.

3. Wyznacza sie w czesci graficznej planu na terenach oznaczonych symbolami 3P i 4P
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej klasy GP (krajowej nr 75) z
dopuszczeniem przyblizenia zabudowy do krawedzi jezdni drogi (poza wyznaczong linie
zabudowy) w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na terenach oznaczonych symbolami P, P/W lub ZP dopuszcza sie realizacje lagdowiska dla
helikopteréw po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc do
parkowania pojazdéw (na powierzchni terenu, w garazach w tym w garazach podziemnych) w
ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie w produkciji,

2) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy w budynkach handlowych,

3) 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych nie zwigzanych z obstugg pracownikow

zaktadu produkcyjnego,

4) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej powierzchni
nie wlicza sie powierzchni pomieszczen magazynowych, socjalnych i technicznych),

5) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach
oznaczonych symbolem P.

6. Ustala sie mozliwos¢ zapewnienia stanowisk postojowych okreslonych w ust. 5 na istniejgcych
parkingach zlokalizowanych poza terenami objetymi planem lecz w ramach tego samego



zaktadu produkcyjnego. Tereny objete planem stanowig poszerzenie terenu istniejgcego
zaktadu produkcyjnego i sg w dyspozycji tego samego inwestora.

§11.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

1. Forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do
uwarunkowan miejscowych.

2. Ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci od 0 do 45 stopni.

3. Dopuszcza sie rowniez:

1) dachy ptaskie stuzgce jako tarasy (w tym realizowane nad pierwszg kondygnacjg
nadziemng liczong od poziomu parteru — poziom + 0,00),

2) dachy ptaskie z nawierzchnig ziemng urzadzone w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin.

3) zadaszenia pomiedzy budynkami oraz nad schodami zewnetrznymi.

4. Dopuszcza sie realizacje funkcji produkcyjnej i funkcji zwigzanych z przeznaczeniem
uzupetniajgcym terenu oraz funkcji dopuszczonych w ramach tych przeznaczen w
obiektach wolnostojgcych powigzanych ze sobg funkcjonalnie i przestrzennie lub we
wspolnych obiektach.

5. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, magazynowych i wiat dobudowanych
do budynkoéw produkcyjnych i ustugowych.

6. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji uzytkowych, usytuowanych ponizej poziomu parteru
(poziom % 0,00) z zastrzezeniem § 6 ust. 10 uchwaty.

7. W wykonczeniu elewacji budynkéw ustala sie:

1) sciany wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, ceramikg lub elewacyjnymi ptytami
wielowarstwowymi z dopuszczeniem przeszklenia scian,

2) kolorystyka $cian: jasne, pastelowe kolory w odcieniach bieli, bezu, szarosci, czerni lub
naturalny kolor drewna lub kamienia.

8. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak:
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalne;
dachowki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami
budynkdw obejmujgcymi: pergole, zadaszenia nad tarasami oraz wejsciami i podjazdami.

9. Dopuszcza sie realizacje schronow oraz budowli inzynierskich stabilizujgcych grunt.

10. Dopuszcza sie realizacje budynkow zlokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m.
od granic dziatki lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

11. Z uwagi na charakter zabudowy i zagospodarowanie terenu istniejgcego zakfadu
produkcyjnego przylegajgcego do terendw objetych planem, dopuszcza sie realizacje
zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego przed realizacjg obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze nie utrudni to realizacji zabudowy
okreslonej w przeznaczeniu podstawowym terenu zgodnie z ustaleniami planu. Obszary
objete opracowaniem stanowig poszerzenie istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

12. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§12.
WYZNACZA SIE TERENY RRODUKCJI, OZNACZONE SYMBOLAMI - 1P DO 4P.
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny produkgciji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny ustug,



2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) tereny parkingu,
4) tereny garazu,
5) tereny zieleni urzgdzone.
3. Przeznaczenie wykluczane:
1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
3) teren przemystu portowego.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojgce, wbudowane lub podziemne),
2) niezbedne obiekty budowlane, budowle i urzgdzenia zwigzane z produkcja,
3) funkcje logistycznag, szkoleniowa,

4) miejsca noclegowe w obiektach produkcyjnych i ustugowych,

5) wiaty, altany, obiekty matej architektury,

6) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze,

7) miejsca postojowe, place manewrowe,

8) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng — 2,1,
b) minimalng —0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw i budowli — 35 m. z zastrzezeniem lit. b,
b) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.

6. Wysokosci zabudowy podane w ust. 4 pkt 4 nie dotyczg obiektéw wynikajgcych z technologii i
przepisdow odrebnych jak réwniez paneli fotowoltaicznych na dachu, wiez i urzadzeh
technologicznych wraz z ich obudowa, szybow wind, klatek schodowych, wyniesionych
lgdowisk, itp. oraz elementéw ozdobnych na dachu.

§ 13.

WYZNACZA SIE TERENY PRODUKCJI LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH, OZNACZONE SYMBOLAMI - 1P-WS i 2P-WS

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny produkgciji,
2) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) tereny ustug,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) tereny parkingu,

4) tereny zieleni urzgdzone.

3.Przeznaczenie wykluczane:

1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
3) tereny przemystu portowego.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) niezbedne obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z produkcja,
2) funkcje logistyczna, szkoleniowa,

3) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
5) miejsca postojowe, place manewrowe,
6) budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:



a) maksymalng — 2,1,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw i budowli — 35 m. z zastrzezeniem lit. b,
b) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.
6. Wysokosci zabudowy podane w ust. 4 pkt 4 nie dotyczg obiektow wynikajgcych z technologii i
przepisow odrebnych jak rowniez paneli fotowoltaicznych na dachu, wiez i urzadzen
technologicznych wraz z ich obudowa, szybéw wind, klatek schodowych, wyniesionych
lgdowisk, itp. oraz elementéw ozdobnych na dachu.
7. Tereny P-WS stanowig tereny o szczegdlnych warunkach zabudowy, dla ktérych oprocz
zapiséw zawartych w ust. 1 do 6 obowigzujg ustalenia okreslone w ponizszych punktach 1i 2.
1) Na terenie oznaczonym symbolem 2P-WS ustala sie mozliwo$¢ wykonania nowego koryta
potoku Wielkopolanka oraz jego przekrycie po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych. Parametry i konstrukcja przekrycia winny by¢ dostosowane do rozwigzan
konstrukcyjnych obiektéw budowlanych oraz wynikac z przepiséw odrebnych. Obowigzuje
wykonanie zabezpieczenia wlotu przewodow przekrycia przed przedostawaniem sie Smieci,
rumoszu oraz wchodzeniem zwierzat a takze utrzymanie droznosci potoku i rowu.
Dopuszcza sie umieszczenie wiazéw kontrolnych na przewodach, umozliwiajacych
wykonywanie niezbednych prac konserwacyjno-remontowych. Dopuszcza sie korekte osi
przekrycia potoku i rowu wynikajgca z rozwigzan technicznych.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 1P-U znajduje sie przekryty odcinek potoku
Wielkopolanka. W przypadku wykonania nowego koryta potoku na terenie oznaczonym
symbolem 2P-WS potok na terenie 1P-WS moze ulec likwidaciji.

§ 14.
WYZNACZA SIE TEREN ZIELENI URZADZONEJ OZNACZONY SYMBOLEM 1ZP

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzone.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe, parking,
3) ciggi piesze.
4. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetmiec.
§17.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.



