Uchwala Nr......ccccceeneeeee
Rady Gminy Chelmiec z dnia............ 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Chelmiec w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec Nr: X11/256/2025
z dnia 20 lutego 2025 r., XII/266/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. zmieniona uchwatg nr
XI11/525/2025 z dnia 13 marca 2025 r., XIV/799/2025, XIV/696/2025, XIV/598/2025,
XIV/692/2025, XIV/691/2025 z dnia 27 marca 2025 r., XII1/508/2025, X111/392/2025 z dnia
13 marca 2025 r., XV/843/2025, XV/848/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r., po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, przyjetego uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 20 stycznia 2020r. z pdzn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego :

1) "Chetmiec III" w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwatag Rady Gminy Chetmiec
Nr XLIV/262/2001 z dnia 20 grudnia 2001 r.,

2) "Chelmiec V" w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr
XX/163/2004 z dnia 24 maja 2004 r.,

3) "Chelmiec VI" w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec
Nr XXXIX/354/2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r.

2. Zmiana miejscowych planoéw, o ktorych mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czesci niniejsze;j
uchwaty ,,planem”.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) czegs¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
na mapie zasadniczej pochodzacej ze Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu,
stanowigca zatgcznik nr 1 do 11 do uchwaty;

2) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 12 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wg symbolu ustalonego w § 4.



2.

Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu maja charakter

informacyjny 1 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace
podstawowy sposéb zagospodarowania;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupehia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czeSci graficznej planu, poza ktora brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkéw (czesci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany);

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdhuz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujacy symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:
1) 1-13MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) 1RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikdéw i parametrow;

zabudowe¢ ksztattowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania, wkomponowujagc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie,
a takze uwzgledniajac uksztattowanie 1 potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

w odniesieniu do istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ niezaleznie
od przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania zapisanych
w ustaleniach szczegotowych mozliwos¢ remontu, przebudowy 1 odbudowy.



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazrealizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem drég, miejsc postojowych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice¢ terenu lub
granic¢ wlasnosci podmiotu prowadzacego dzialalno$¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki dla wolnostojacej zabudowy mieszkalnej - 600 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 18 m;

3) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren
drogi w przedziale 70° — 110°.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalna i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki lub
zespotu dziatek, na ktorej istnieje lub bgdzie realizowane przedsigwzigcie, w ilosci
okreslonej niniejszg uchwata;

5) inwestycje realizowac przewidujgc proporcjonalng liczbe¢ miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe,
b) dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,
6) w zakresie architektury:
a) geometria dachow:
— dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
— ustalenia dotyczace spadku potaci dachowych nie dotycza budynkow
istniejacych podlegajacych przebudowie, rozbudowie bagdz nadbudowie.
w tych przypadkach elementy geometrii dachu nalezy nawigza¢ do
czesci istniejacej budynku,
b) pokrycie dachéw:
— stosowanie rodzimych materialtow budowlanych (m. in. kamien
naturalny, drewno, dachéwka ceramiczna) lub nowoczesnych,



odnoszacych si¢ w swojej formie do materialéw tradycyjnych (m. in.
blacha dachowkowa, imitacje kamienia naturalnego),
— stosowanie kolordw stonowanych oraz charakterystycznych dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych,
c) Sciany budynkéw: zakaz stosowania na elewacjach kamieni otoczakow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1)

2)
3)

obstuge komunikacyjng obszaréw i powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez zjazdy
z drég publicznych, wydzielone drogi wewnetrzne, wydzielone i nie wydzielone
dojazdy lub ustanowione stuzebnosci drogowe;

dopuszczenie rozbudowy uktadu drogowego w planie o dojscia 1 dojazdy;

miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 4 pkt. 5 dla istniejagcych i
projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dzialek, na
ktérych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa
nastepujgce:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obshugujacych obszar nie obj¢ty planem;

ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektoéw oraz
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci,
lokalizacji nowych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci
do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisoOw odrgbnych w tym zakresie;

ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa
linii rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji,
dopuszcza si¢ przebieg sieci i1 lokalizacj¢ urzadzen w terenach wyznaczonych w planie
pod inne zainwestowanie, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;

ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej z
istniejacym uktadem zewnetrznym,;

ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejagcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych

w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenow bezposrednio przylegajacych do
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
ustala si¢ zasad¢ lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;
w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach

obowigzujacych na terenie Gminy Chetmiec z segregacja odpadoéw u zrédet ich



b)
c)

powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych,
obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza,

10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)
c)

d)

e)

ustala si¢ utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej, a takze mozliwosci
rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ stosownie
do potrzeb socjalno-bytowych, produkeji, ustug oraz celéw gasniczych,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne,
studnie) z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,
ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej; w
dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
przeciwpozarowego,

ustala si¢ budowg zbiorowej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
?100 mm,

11) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a)

b)

c)

ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systeméw kanalizacji,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

ustala si¢ budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz
?¥200 mm,

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod 1 gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikéw z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a)

b)

c)
d)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowoOw otwartych wzdtuz drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
- budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz
?¥200 mm,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,
do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigzaé w sposOb zapewniajacy peilng ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejgcego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —
butan, butle gazowe),

14) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN 1 nN, stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepisoOw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej,
stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, w przypadku obj¢cia obszaru planu zasiggiem sieci
cieplowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o lokalng
siec,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z
odnawialnych zrodet energii,

16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie 1 rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy, sa nastepujace: przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy
uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych od tych sieci, w
dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie obszaru planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru 1 ewidencji zbaytkow,
stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury.



§6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na czeSci
graficznej planu symbolami 1-13MNW.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) teren uslug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzone;;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
c) miejsc postojowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01;
b) maksymalny: 0,7,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
c) pozostalych budynkéw - 8 m,
d) budowli infrastruktury technicznej — 14 m,
e) pozostalych budowli - 6 m,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

§7. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na czesci graficznej
planu symbolem 1RN.

2. Przeznaczenie podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, obejmujacy czgsé
dziatki 67 potozonej w Paszynie;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw niewydzielonych oraz dojs¢;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;

§8. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowga oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow.

§9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Gminy Chelmiec z dnia.......... 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec.

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.) Wojt Gminy
Chetmiec przedstawia Radzie Gminy Chelmiec do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

I. Dane ogélne

Rada Gminy Chetmiec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym podj¢ta
uchwaty Nr: X1I1/256/2025 z dnia 20 lutego 2025 r., XII/266/2025 z dnia 20 lutego 2025 r.
zmieniona uchwalg nr XIII/525/2025 z dnia 13 marca 2025 r., XIV/799/2025, XIV/696/2025,
XIV/598/2025, XIV/692/2025, XIV/691/2025 z dnia 27 marca 2025 r., XIII/508/2025,
X111/392/2025 z dnia 13 marca 2025 r., XV/843/2025, XV/848/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r.
Granice okres§lone zostaty na zalgcznikach do powyzszych uchwat.

Obszar planu obejmuja fragmenty obrebow Paszyn, Librantowa, Biczyc Goérnych oraz
Piatkowa.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec przyjetego uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 20 stycznia 2020r. z pdzn. zm.

II.  Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Chetmiec
w/w uchwaty Wojt Gminy Chelmiec jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit o podjeciu uchwal w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec Nr: XII/256/2025 z dnia 20
lutego 2025 r., XII/266/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. zmieniona uchwala nr
XI111/525/2025 z dnia 13 marca 2025 r., XIV/799/2025, XIV/696/2025, XIV/598/2025,
XIV/692/2025, XIV/691/2025 z dnia 27 marca 2025 r., XII1/508/2025, XI11/392/2025



z dnia 13 marca 2025 r., XV/843/2025, XV/848/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r.,
okreslajac sposoby, miejsce i1 termin sktadania wnioskdéw, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwal w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec, instytucje
1 organy wilasciwe do uzgodnienia i1 opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;

4) uzyskatl opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystapit o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko do pozostatych instytucji i organdéw okreslonych w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

7) oglosit w prasie miejscowej, W sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej UG o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne oraz wprowadzit niezbedne zmiany do projektu
planu wynikajace tych konsultacji;

9) udostgpnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych;

10) przedstawil projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zalacznikami, dokumentacjg planistyczng, niniejszym uzasadnieniem oraz raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych do Rady Gminy Chelmiec celem
uchwalenia.

III.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmian miejscowegych
planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Chelmiec

Na obszarze objetym sporzadzanymi planami miejscowymi obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami:

— Nr. XXXIX/354/2005 Rady Gminy Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r.,
— Nr XX/163/2004 Rady Gminy Chelmiec z dnia 24 maja 2004 r.,
— Nr XLIV/363/2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001 r.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych planem i nie oddziatluja
na tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazujg, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie
miat znaczgcego oddziatywania na §rodowisko.



Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci jego ustalen ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmiec.
Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Delimitacja terenow zostata dokonana przy poszanowaniu wartos$ci okreslonych w
art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore maja
ograniczy¢ negatywny wptyw na krajobraz i zachowac¢ tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢
w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachéw i ich pokrycia oraz
gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zar6wno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglgdnieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja
okreslong istniejgcymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych, srodowiskowych (prognoza oddzialywania na srodowisko) i spotecznych
(konsultacje z radnymi, inwestorami). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac
wnioski oraz ograniczenia wynikajagce z przepisOw powszechnie obowiazujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na
poszczegbdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskéw, udziat w konsultacjach
spotecznych, mozliwo$¢ sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci
procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, projekt planu nie wptynie na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. Plan podtrzymuje dotychczasowe przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



1. W projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)
)

6)

7

8)

9

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow
ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenoOw;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw
rolnych 1 lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska 1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach
ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony
srodowiska zostaly okre§lone m. in. poprzez nakaz zachowania wymaganych
powierzchni biologicznie czynnych;

na obszarze planu nie wystepujg zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami — wymog realizowany poprzez wprowadzony
nakaz realizacji miejsc postojowych dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami oraz
wprowadzong zasade¢ lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono réwniez poprzez:

a. maksymalizacje wskaznikéw 1 parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami
studium) co ma pozwoli¢ na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;

b. wprowadzenie szerokiego wachlarza przeznaczenia uzupelniajacego w
terenach, co umozliwi wilascicielom dzialek ich zagospodarowanie zgodnie z
interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym;

¢. wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru,
ktore z punktu widzenia inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreslenie
zamierzen gminy co do terendw objetych miejscowym planem;

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytuléw prawnych do nieruchomosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic;

w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu



spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenia terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy Chelmiec,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spolecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i1 uwag do projektu planu na piSmie lub za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace
odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w nie wplyna na podniesienie poziomu
transportochlonnosci,

15) przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania
wyznaczajac zasady realizacji miejsc postojowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu, Wojt Gminy Chelmiec zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskoéw, wptyngto ... wnioskdw od interesariuszy
prywatnych. Na etapie konsultacji spotecznych wptyneto .... uwag.

Ocena aktualnoéci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nie zostala sporzadzona. Nie ma zatem mozliwos$ci przedstawienia zgodnosci
z wynikami analizy i1 daty uchwaly wiasciwej rady gminy.

Whioski

Przedlozone do uchwalenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje w
sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.



