UZASADNIENIE

DO ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE CHELMIEC, OPRACOWANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR XX1/1044/2025 RADY GMINY
CHELMIEC Z DNIA 19.09.2025 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY CZESCI
TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
CHELMIEC OBEJMUJACEJ REJON DZIALKI NR 99/7 POLOZONEJ W OBREBIE BICZYCE GORNE.

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zmiana miejscowego planu dotyczy zmiany ustalent zawartych w § 7 ust. 5 pkt 1 i pkt 8 w odniesieniu

do dziatki nr 99/7 potozonej w obrebie Biczyce Gérne.

Przedmiotowa zmiana planu spefnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Zapewnia zachowanie tadu przestrzennego zgodnego z politykg przestrzenng prowadzong
przez Gmine Chetmiec w nawigzaniu do ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec” —zmiana planu modyfikuje ustalenia dot.
formy dachéw, wysokosci budynkéw oraz wprowadza minimalng wielko$é nowo wydzielanej
dziatki dla zabudowy szeregowej w odniesieniu do dziatki nr 99/7 potozonej w Biczycach
Gérnych;

Nie narusza walordéw architektonicznych i krajobrazowych;

Zmiana planu nie ingeruje w zagadnienia ochrony srodowiska, ochrony wéd, powietrza i gleby
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Zmiana planu nie obejmuje obiektéw zabytkowych w zwigzku z tym nie formutuje ustaler w
tym zakresie;

Chroni walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie narusza praw wtasnosci;

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - wtasciwe organy nie zgtosity do
projektu planu wnioskéw;

Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie przeszkdd w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny. Pozostawia bez zmian zasady obstugi
w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny;

Udziat spoteczenstwa byt zapewniony poprzez stosowne (zgodne z przepisami ustawy):
komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia; zapewnienie mozliwosci zgtaszania
whioskow i uwag przed wszczeciem procedury planistycznej i w jej toku z prawem do uzyskania
wyjasnien poprzez rozpowszechnienie za pomocg prasy, obwieszczen, srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz prawo do bezposrednich kontaktéw z wtasciwymi stuzbami Urzedu Gminy
0s0b zainteresowanych — zachowana zostata jawnosé i przejrzystos¢ procedur planistycznych.



10)

11)

Realizujac przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajgcy plan — ustalajgc przeznaczenie terenu oraz
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu — wywazyt w sposéb
optymalny interes publiczny i interesy prywatne, z tym, ze w sprawach ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz ochrony
interesu o0séb trzecich — uwag nie zgtoszono. Analiza Srodowiskowa zawarta zostata w
sporzadzonej na potrzeby zmiany planu prognozie oddziatywania na Srodowisko. Analiz
spotecznych na potrzeby zmian planu — jako odrebnych opracowan — nie sporzadzano ze
wzgledu na zakres zmian ograniczony do niewielkiej zmiany ustalen zawartych w § 7 ust. 5 pkt
1 i pkt 8 w odniesieniu do dziatki nr 99/7 potozonej w obrebie Biczyce Gérne (teren MN i
MN/on) umozliwiajgcej realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rowniez w formie
zabudowy szeregowej zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec jak réwniez wprowadzenia zmiany formy dachéw i wysokosci
budynkéw oraz wprowadzenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej.

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni — organ sporzadzajacy plan zachowat zasady ksztattowania struktur
przestrzennych — nie wyznaczat nowych terendéw budowlanych; zmienit ustalenia opisane w
punkcie 10 uzasadnienia. Nie ingerowat w ustalenia dot. systemdéw zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekdw, energii elektrycznej i gazu.

12) W kwestii realizacji przepisow zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze:

pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 u.p.z.p. — Zmiana czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32
ust. 1. u.p.z.p. Gmina Chetmiec wykonata w 2017r. analizy, ktére zostaty zaakceptowane przez
Rade Gminy Chetmiec uchwatg Nr XXXIII/651/2017 z dnia 04.07.2017r. Rada Gminy uznata
potrzebe wykonania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec, uchwalonego uchwatg Nr XL/339/98 Rady Gminy Chetmiec z
dnia 23 kwietnia 1998r. z pdzn. zm. jak réwniez zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu dostosowania go do uwarunkowan przestrzennych oraz zgodnosci z
przepisami prawa. Rada Gminy Chetmiec uchwalita nowe Studium uchwatg Nr XV/294/2020
Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r. ze zmiang wprowadzong w 2023r. Obecnie
Gmina opracowuje plan ogdlny gminy.

pkt 3 stanowi o obowigzku okreslenia wptywu opracowania (lub zmiany) planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy —zmiana planu nie ma wptywu na finanse publiczne
zwigzane z realizacjg zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

Procedura formalno - prawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.



Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalei ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec”. Opracowanie wyczerpuje zakres
merytoryczny wynikajgcy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé.



