URZAD GMINY CHELMIEC

WIR.271.63.2026

Opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU)
na potrzeby postepowania w formule "zaprojektuj i wybuduj"
dla obiektu Hali Krytej Lodowiska oraz zagospodarowania terenu
w miejscowosci Chetmiec, gm. Chetmiec
(znak sprawy: WIR.271.63.2026)

ZATWIERDZIt:

/-/ Stanistaw Kuzak
Wéjt Gminy Chetmiec

Chetmiec, dnia 20 kwietnia 2026 r.
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1. Przedmiot zapytania ofertowego

Postepowanie o wykonanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) to etap przygotowawczy dla
przysztego postepowania w formule "zaprojektuj i wybuduj" (art. 103 ust. 2 Pzp).

Przedmiotowe PFU ma precyzowaé wymagania techniczne, ekonomiczne i funkcjonalne inwestycji.

Opracowanie musi by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i obejmowaé m.in. zakres
prac oraz wskazniki powierzchniowo-kubaturowe

Zapytanie ofertowe obejmuje opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) na potrzeby
postepowania w formule "zaprojektuj i wybuduj” dla obiektu Hali Krytej Lodowiska w miejscowosci
Chetmiec, w tym:

a. Opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (dalej ,,PFU") — zgodnie Z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentac;ji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z
2021 r. poz. 2454) — Dalej ,,Rozporzgdzenie MRIT”, przy zastosowaniu najkorzystniejszych
rozwigzan technicznych i ekonomicznych

b. Oszacowanie wartosci zamdwienia realizowanego na podstawie PFU, poprzez okreslenie
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych;

c. Przekazanie Zamawiajgcemu PFU w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma
ona stuzyé, tj. wykorzystania PFU do opisu przedmiotu zamodwienia w toku postepowania o
udzielenie zamowienia publicznego w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” realizowanego w
rezimie ustawy Prawo zamodwien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r., ustalenia
planowanych kosztow prac projektowych i robot budowlanych,

d. opracowanie i pozyskanie materiatéw wyjsciowych koniecznych do wykonania zlecenia

e. Wsparcie techniczne na etapie realizacji inwestycji w zakresie zgodnosci dokumentacji oraz
realizowanych robét budowlanych, materiatéw, technologii i innych z PFU. Wsparcie
techniczne bedzie wymagane do momentu zakonczenia dokumentacji i uzyskania wszystkich
ostatecznych niezbednych decyzji.

2. Cel zapytania ofertowego

Celem zapytania ofertowego na opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) jest
wytonienie Wykonawcy, ktéry przygotuje dokumentacje niezbedng do opisu przedmiotu
zamodwienia w przysztym postepowaniu na zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych (w
formule ,zaprojektuj i wybudu;j”).

Na dokumentacje sktada¢ ma sie program funkcjonalno-uzytkowy wraz z oszacowaniem kosztéw
prac projektowych i planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w przedmiotowym PFU
(zbiorcze zestawienie kosztéw). Opracowany program funkcjonalno-uzytkowy musi by¢ zgodne z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych.
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3. Zakres podstawowych prac oraz zatozenia, ktére zostang uwzglednione w PFU:

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania zagospodarowania dziatki uwzgledniajac ponizsze
wymagania:

I.  Stanistniejgcy

Inwestycja planowana na dziatce 258/2, jednostka ewidencyjna 121002_2 Chetmiec, Obreb
ewidencyjny 0006, Chetmiec

Dziatka objeta opracowaniem lezy w terenie UP — ustugi publiczne, ktére w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) oznacza tereny ustug publicznych.

S to obszary przeznaczone na realizacje celdw publicznych, zaspokajajgcych potrzeby spotecznosci
lokalnej, niekomercyjne.
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Zdjecia uksztattowania terenu:
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Il. Docelowe zagospodarowanie dziatki

1. Obiekt areny catorocznej / lodowiska

a. obiekt catoroczny, ktory powinien petnié funkcje lodowiska w okresie zimowym
oraz pozwoli¢ na wykorzystanie przestrzeni wewnetrznej do organizacji wydarzen o
innym charakterze
przewidywana maksymalna liczba oséb: 200 + 250
konstrukcja obiektu. Elementy konstrukcji monolitycznej i modutowe;j.
W projektowanym obiekcie nalezy przewidzie¢ funkcje takie jak: zaplecze socjalno —
techniczne oraz czes$¢ hali lodowiska.
Zamawiajacy zainteresowany budowag hali lodowiska/areny sportowej catorocznej z
wykorzystaniem ptyt warstwowych, co jest efektywnym energetycznie i szybkim
rozwigzaniem. Ptyty te (z rdzeniem poliuretanowym lub styropianowym) zapewniajg
doskonatg izolacje, co pozwala utrzymac pozadane temperatury wewnatrz obiektu
Forma budynku dostosowana do wymogoéw okreslonych przez MPZP.

d. kubatura budynku:
wymiar zewnetrzny ok. 40x50 m.b.
kubatura: 12 000 m3

e. tafla lodowiska o petnowymiarowym rozmiarze

e wymiary przyjmuje sie 35+40 x20 m.b.

e oznakowanie: Tafla podzielona jest na strefy za pomoca linii: niebieskich (strefy
obronne/ataku) i czerwonej (linia srodkowa).

¢ band: Lodowisko otoczone jest bandami o wysokosci od 1,17 m do 1,22 m,
z mozliwoscig demontazu w okresie letnim

Obiekt lodowiska powinien by¢ wyposazony w:

a. Srednia tafla lodowiska 20x40 m (kameralny ksztatt lodowiska dla rekreacji, slizgawek

rodzinnych, nauki jazdy)

szatnie zawodnikéw z sanitariatami

lobby wejsciowe

wypozyczalnie

pomieszczenia socjalne/sanitariaty dla uzytkownikéw

pomieszczenia techniczne

trybuny

pomieszczenie kasy

pomieszczenie wypozyczalni i zdawalni tyzew

j. obiekt nalezy wyposazy¢ w instalacje: elektryczng wysokoprgdowa, elektryczng
niskoprgdowg w tym kontrola dostepu i montazownia, wodng, kanalizacyjng, kanalizacji
deszczowej, centralnego ogrzewania, wentylacji grawitacyjnej, klimatyzacji, instalacji
gazowej

T S@ o oo0T
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2. Boiska
W zaleznosci od pozostatej przestrzeni po zaprojektowanym obiekcie, ktory jest kluczowy dla
Inwestora nalezy zaplanowad:
a. boisko do padla o normatywnych wymiarach x 2
b. boisko wielofunkcyjne (z tym do pitki recznej) lub mniejsze (koszykdwka, siatkdwka —
klasyczny ORLIK)

3. Obiekty matej architektury
a. na terenie dziatki nalezy uwzgledni¢ budowe elementéw matej architektury, tj. faweczki,
kosze na $mieci, stojaki rowerowe itp.
b. naterenie przewiduje sie instalacje elementéw placu zabaw (urzadzenie wielofunkcyjne
sprawnosciowe, mniejsze elementy)

4. Zagospodarowanie terenu

a. w otoczeniu budynku nalezy zaprojektowac ciggi piesze prowadzgce do wejscia na
lodowisko oraz przylegte obiekty sportowe i matej architektury

b. w otoczeniu budynku nalezy zaprojektowac parking z odpowiednig iloscig miejsc dla
uzytkownikow obiektu

c. nalezy uwzgledni¢ plac manewrowy dla wozéw bojowych

d. nalezy uwzglednic zielen urzadzong: nasadzenia drzew, krzewdw, bylin i roslin
wieloletnich, zielenice, zielen przyuliczng oraz zielen izolacyjna: pasma zieleni
oddzielajgce elementy zagospodarowania dziatki oraz obiekt od okolicznych budynkow /
poses;ji.

5. Niezbedna infrastruktura obiektu
a. teren w catosci uzbrojony w niezbedne w instalacje telekomunikacyjne
b. wszystkie elementy i obiekty przewidziane w PFU z niezbednymi instalacjami
elektrycznymi
c. nalezy uwzgledni¢ wszystkie niezbedne media i sieci

6. Szkic proponowanej lokalizacji obiektow
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lll.  Zaktadany termin wykonania projektu budowlanego i wykonawczego na podstawie
przedmiotowego PFU oraz uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe:
10 miesiecy od dnia podpisania umowy*.

IV.  Zaktadany termin realizacji inwestycji (prace budowlane) i oddania do uzytkowania:
20 miesiecy od dnia podpisania umowy*.

*dot. przyszte postepowanie w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” w oparciu o PFU przedmiotowego
zapytania ofertowego

4. Obowigzki wykonawcy

1. Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego zgodnie rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. uwzgledniajac w szczegdlnosci zapisy §15-§19
WW rozporzadzenia,

2. Opracowanie zbiorcze zestawienie kosztéw z podziatem na poszczegdlne branze i
zagospodarowanie terenu wraz z charakterystyka poszczegdlnych elementéw (dtugosc
$rednica, ilos¢, materiat),

3. Sporzadzenie skutecznych materiatdw do uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (decyzje sSrodowiskowg lub decyzje o
umorzeniu postepowania) — jesli bedzie konieczna

4. Uzyskanie materiatow wyjsciowych do uzyskania opinii, uzgodnien,

5. Czynne uczestnictwo w postepowaniu przetargowym majgcym na celu wytonienie
wykonawcy projektu oraz robot budowlanych poprzez odpowiedzi na pytania dodatkowe,
udzielanie wyjasnien oraz uzupetnien oraz dokonywanie korekt.

6. Osobiste uczestniczenie w spotkaniach odbywajgcych sie w siedzibie Zamawiajgcego
celem przedstawienia i omowienia postepu prac w zakresie proponowanych w PFU
rozwigzan i materiatow.

5. Wytyczne Zamawiajgcego

1. Wykonawca opisze w PFU szczegdtowe wymagania dotyczgce dokumentacji projektowe;j.
Wykonujac opracowanie projektowe Wykonawca nie moze go opisywac poprzez
wskazywanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, chyba ze jest to uzasadnione
specyfikg opracowania i Wykonawca nie moze go opisac za pomocg dostatecznie doktadnych
okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszy¢ bedg wyrazy ,lub réwnowazny” (art. 99 ust. 5
ustawy - Prawo zamowien publicznych). W przypadku staran o dofinansowanie ze srodkéw
Unii Europejskiej podawanie nazw producentéw lub nazw wyrobdw konkretnych
producentow traktowane jest przez organy kontrolne oraz instytucje zarzadzajace
i posredniczace jak naruszenie ustawy - Prawo zamowien publicznych, grozac utratg co
najmniej czesci dofinansowania.
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2. Przed ztozeniem oferty zaleca sie przeprowadzenie wizji w terenie oraz zapoznanie sie ze
wszystkimi dostepnymi materiatami.

3. Wszelkie analizy, obliczenia, badania, ktére bedg niezbedne do opracowania kompletnej
dokumentacji projektowej, Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ bez dodatkowego
wynagrodzenia i przekazac je do Zamawiajgcego (w ramach wynagrodzenia ryczattowego).

4. Dokumentacje nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi (aktualny stan prawny) przepisami
w tym techniczno-budowlanymi i polskimi normami, oraz zasadami wiedzy techniczne;.
Obiekty budowlane nalezy projektowac tak, aby zapewnié optymalng ekonomicznos¢
budowy z zastosowaniem nowoczesnych technologii robét i materiatéw.

5. Wykonawca w trakcie realizacji umowy ma obowigzek konsultowania z Zamawiajgcym
danych do wyjsciowych do projektowania, w tym uzgodnien branzowych oraz
przedstawienia do zaopiniowania Zamawiajagcemu wszelkich zatozen projektowych przed
przekazaniem ich do dalszych uzgodnien.

6. Wszystkie zatgczone kserokopie i odpisy: map, uzgodnien itp. winny posiadaé potwierdzenie
zgodnosci z oryginatem.

7. Przedmiot zamowienia postuzy Zamawiajagcemu do ogtoszenia postepowania o udzielenie
zamoéwienia publicznego na wykonanie w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” zgodnie z
przepisami ustawy PZP. Majgc na uwadze pkt 7 dokumentacja wykonana na podstawie
niniejszego zamowienia powinna by¢ sporzgdzona zgodnie z art. 29 - 31 ustawy PZP.

6. W ramach przedmiotowego zadania inwestycyjnego Wykonawca opracowuje / uzyska

1. Program funkcjonalno-uzytkowy, ktdry powinien by¢ sporzadzony zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentac;ji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454) Rozdziat 4 — Zakres i forma programu funkcjonalno-uzytkowego § 15 do §
19.

2. PFU bedzie stanowi¢ podstawe do opisania przedmiotu zamdwienia zgodnie z art. 31 Ustawy
Prawo Zamowien Publicznych, dlatego tez Zamawiajacy wymaga, aby w opracowaniu nie
przywotywaé nazw witasnych, producenta i innych utrudniajacych uczciwag konkurencje i
powinna zosta¢ opracowana zgodnie z zapisem art. 29, 30 oraz 31 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2019 . poz. 1843.).

3. Na podstawie PFU, zbiorcze zestawienie kosztow planowanej inwestycji zgodnie z
wytycznymi zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 29 grudnia 2021 r.

w sprawie okres$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztow robét budowlanych, zaleznych od zastosowanych materiatéw,
technologii i organizacji robét, okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

4. Forme i zakres kosztorysow nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajacym
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5. Wykonawca na poszczegélnych etapach sporzgdzania dokumentacji w tym koncepcji do PFU
musi uzyskac akceptacje Zamawiajgcego w stosunku do formy, zawartosci, rozwigzan
projektowych, parametrow technicznych zastosowanych materiatéw, itp.

6. Wykonawca zwrdci szczegdlng uwage na opis urzadzen i materiatdw. Zamawiajacy nie
dopuszcza dokonywania zadnego z opiséw poprzez wskazanie znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, chyba ze bedzie to uzasadnione specyfika przedmiotu
zamowienia i nie bedzie istniata mozliwo$¢ ww. opiséw za pomoca dostatecznie doktadnych
okreslen, a wskazaniu takiemu bedga towarzyszy¢ wyrazy ,lub rownowazny”. Wykonawca, w
miare mozliwosci, opisujgc urzadzenia i materiaty za pomocg norm, aprobat, specyfikacji
technicznych, jest zobowigzany wskazac rozwigzania rdwnowazne opisane w dokumentacji,
badz uzasadnic na pismie niemoznos¢ wskazania rozwigzan réwnowaznych.

7. Przedmiot zamowienia postuzy Zamawiajacemu do ogfoszenia postepowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego ,,zaprojektuj i wybuduj” zgodnie z przepisami ustawy PZP. W
zwigzku z powyzszym dokumentacja wykonana na podstawie niniejszej umowy powinna by¢
sporzgdzona zgodnie z ustawg PZP. Dokumentacja dla zamdwienia ,,zaprojektuj i wybuduj”
musi by¢ sporzgdzona zgodnie z art. 99-103 ustawy PZP, opierajac sie na PFU, ktory
precyzyjnie okresla wymagania funkcjonalne, techniczne i uzytkowe obiektu. Dokumentacja
musi by¢ jednoznaczna, wyczerpujgca i umozliwia¢ wykonawcom wycene, uwzgledniajgc
aktualne przepisy budowlane

8. Catos$¢ opracowania nalezy wykona¢ w ilosci:

e Wersja papierowa w 3 egzemplarzach oraz wersja elektroniczna na nosnikach CD/DVD,
e Pliki tekstowe nalezy zapisa¢ w formatach *.pdf i *.doc.

e Pliki rysunkowe nalezy zapisa¢ w formatach *.pdf, *.dgn, *.dwg.

e Arkusze kalkulacyjne nalezy zapisa¢ w formatach *.pdf i *.xls (Excel)

Wersja elektroniczna opracowania bedzie w petni zgodna z wersjg papierowa.

7. W ramach realizacji zamowienia Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy pozyskania,
uzupetnienia i wykonania oraz zatwierdzenia we wiasnym zakresie:

1. Informacje z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w otoczeniu
planowanego przebiegu inwestycji a takze na obszarze wptywu planowanej inwestycji.

2. Wykonawca PFU przedstawi zakres inwestycji na aktualnych podktadach mapowych
(aktualna mapa do celéw projektowych - mapa elektroniczna, wektorowa)

a w przypadku ich braku — wykona je.

3. Inwentaryzacje uzbrojenia podziemnego i naziemnego na podstawie wtasnych pomiarow
geodezyjnych i materiatow ze sktadnicy geodezyjnej oraz wywiadu branzowego u
administratoréw sieci

4. Uzgodnienia, opinie, stanowiska, pozwolenia, warunki i oceny, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

5. Po stronie Wykonawcy spoczywa uzyskanie warunkow, ktére bedg uzgadniane na etapie
projektowym. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
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zwigzane z przytgczeniem obiektu do / lub usunieciem kolizji z istniejgcymi sieciami
wodociggowymi, kanalizacyjnymi, cieplnymi, gazowymi, energetycznymi i teletechnicznymi
oraz drég samochodowych, kolejowych lub wodnych.

6. Do opracowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU), w zakresie niezbednym dla
projektu (szczegdlnie w trybie "zaprojektuj i wybuduj"), nalezy zapewnié¢ dokumentacje
okreslajgcg warunki gruntowo-wodne. Podstawa jest opinia geotechniczna (obowigzkowa
dla kazdej inwestycji), a w przypadku skomplikowanych warunkéw lub wyzszych kategorii
geotechnicznych (Il Ill) — dokumentacja geologiczno-inzynierska oraz hydrogeologiczna
Zakres dokumentacji w PFU (niezbedny dla projektu):

e opinia geotechniczna, okreslajgca przydatnos¢ gruntow, warunki gruntowo-wodne
oraz kategorie geotechniczna.

e dokumentacja badan podtoza gruntowego, ktéra zawiera wyniki odwiertéw,
sondowan i badan laboratoryjnych (np. PN-EN 1997-2 Geotest Sp. z 00).

e Dokumentacja Geologiczno-Inzynierska (DGI): Konieczna przy I1/11l kategorii
geotechnicznej, skomplikowanych warunkach (dolina rzeczna, szkody gérnicze,
nawodnienie); okresla budowe geologiczng, wydzielone warstwy i prognoze zmian.

e dokumentacja hydrogeologiczna wymagana, jesli inwestycja narusza stosunki wodne
lub wymaga ujecia wod podziemnych.

e projekt geotechniczny, ktéry okresla warunki posadowienia.

8. Wymagania dla projektu — miedzy innymi:

1. Projekt powinien by¢ wykonany na aktualnej mapie do celéw projektowych w skali 1:500;

2. Zamawiajgcy wymaga, aby PFU byt:
- merytorycznie i formalnie spdjny.
- w PFU nalezy okresli¢ wymagania dla projektéw budowlanych i wykonawczych wszystkich
branz.
- skoordynowany dla wszystkich wystepujacych branz,

3. Petny zakres niezbednych uzgodnien, opinii i ocen rowniez z zakresu ochrony srodowiska,
jezeli wymagajg tego obowigzujace przepisy

4. Konsultacje zZamawiajgcym na kazdym etapie opracowywania PFU i materiatéw do
uzyskania niezbednych decyzji w sprawie istotnych elementéw majacych wptyw na koszty,
konstrukcje, technologie, funkcje obiektu. Zasadg przyjetych rozwigzan technologicznych
powinna by¢ prostota i niezawodno$é zapewniajgca dtugoterminowg eksploatacje
zaprojektowanych elementow i obiektéw oraz niskie koszty eksploatacyjne.
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