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UCHWALA NR ......... [evennnn. 12026
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ...l 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)
oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zwanej dalej ,,ustawg”, Rada Gminy Chetmiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Chelmiec III” w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chelmiec z dn. 20 grudnia 2001 r. (tj. Dz. Urz. Wojew.
Malopolskiego z dn. 30.05.2018 r. poz. 3926), ,,Chetmiec V’ w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwatg Nr
XX/163/2004 Rady Gminy Chetmiec z dnia 24 maja 2004 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r.
poz. 3928) oraz "Chelmiec VI" w Gminie Chelmiec zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIX/354/2005 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z dnia 30 maja 2018 r. poz. 3931) po
uprzednim:
1) stwierdzeniu, Ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzonego
Uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r. z p6zn. zm.,
2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planow oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. 1. Zmiana miejscowych planéw sktada si¢ z tekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz zatagcznikow:
1) cze¢$¢ graficzna zmiany miejscowych planoéw, stanowigca zataczniki graficzne Nr 1-45 do uchwaty, obowigzujaca
w zakresie:
a) granicy obszarow objetych zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenéw wg symboli klasy ustalonych w § 6;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planow oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 46 do uchwaty,
3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 47 do uchwaty.

2. Zmiane miejscowych planéw sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chetmiec w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec Nr XXXIV/892/2025 z dnia 28
czerwca 2022 r., XLI1/1091/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r., XLV11/1223/2024 z dnia 25 marca 2024 r., X1/133/2025,
X1/142/2025, X1/148/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r., XI1/198/2025, XI11/227/2025, XI11/236/2025, XI1/237/2025,
X11/300/2025, X11/301/2025, X11/311/2025, X11/323/2025 z dnia 20 lutego 2025 r., X11/235/2025 z dnia 20 lutego 2025 r.
zmienionej Uchwatg Nr XV/879/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r., XI11/344/2025, XI111/351/2025, XI111/388/2025,
X111/395/2025, X11/397/2025, XI11/398/2025, XI111/490/2025, XI11/419/2025, XI11/427/2025, XI111/428/2025,
XI11/472/2025, XI111/499/2025, XI11/504/2025 z dnia 13 marca 2025 r., X1V/538/2025, XIV/541/2025, X1V/542/2025,
X1V/550/2025, XIV/577/2025, XIV/578/2025, XIV/633/2025, XIV/656/2025, XIV/658/2025, XIV/684/2025,
X1V/688/2025, XIV/758/2025 XIV/764/2025, XIV/765/2025, XIV/766/2025, XIV/770/2025, XIV/777/2025,
XIV/778/2025 z dnia 27 marca 2025 r., XV/835/2025, XV/852/2025, XV/855/2025, XV/873/2025 z dnia 24 kwietnia
2025 r. i XV1/895/2025 z dnia 29 maja 2025 r.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunkach zmiany miejscowych planéw — nalezy przez to rozumieé graficzng cze$¢ zmiany miejscowych planow,
sporzadzong w skali 1:2000 na urzedowych kopiach map zasadniczych pochodzacych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego,
2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec wymienione w § 1,
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone w zmianie miejscowych planéw, ograniczone na rysunkach
zmiany miejscowych planéw liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami wraz z numerami przypisanymi do
tych terenow;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie miejscowych planéw sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupetiajace i wzbogacajace
podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy
zagospodarowania terenu tj. zielen, niezbedna do zapewnienia wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbtgu4dg

projekt 003 - 2025 IC WBG.6722.1.13.2025

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe; powierzchnia terenu na ktorym bedzie realizowane przeznaczenie
uzupetniajace, winna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego dziatki budowlanej, chyba ze z
tekstu zmiany planéw wynika inaczej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ciagla wyznaczona na rysunkach zmiany planow,

rozdzielajaca obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach zmiany planow,

okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie projektowanych budynkow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy

elementow nadziemnych budynkéw takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy dachéw, rynien, rur
spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju budynkéw, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
dla niepetnosprawnych itp. oraz istniejacych budynkéw poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach

zmiany planéw istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji przez

dostep do drog publicznych;

9) wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem i budowla — nalezy przez to rozumieé réznic¢ wysokosci

pomigdzy wysokos$cia najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu obiektu budowlanego;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o szeroko$ci minimum 1,5 m i wysokosci do 2,5

m, w tym takze drzew i krzewdw gatunkow zimozielonych, oddzielajacy tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planow miejscowych

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Ustalenia zmiany miejscowych planéw nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza sie, uwzgledniajac przepisy odrebne, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw 0 symbolach 12MN, 14MN-17MN, 19MN, 21MN, 25MN, 27MN-30MN, 33MN-37MN, 39MN,
41MN, 42MN, 46MN, 47MN i 50MN w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drog klas D i L, o symbolach 6.2.KDD,
D2KD, D2KGL oznaczonych w planie dotychczasowym, drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie
dotychczasowym oraz o symbolach 1KDW i 1KDD w sasiadujacym planie miejscowym po stronie gminy
Korzenna,

2) dla terenéw o symbolach 18MN, 23MN i 26MN w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drog klasy Z, o symbolach
6.1.KDp-Z i D1KPZ w planie dotychczasowym,

3) dla terenu o symbolu 9MN w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi klasy Z, o symbolu KDZ(46a) w
sasiadujacym planie miejscowym po stronie miasta Nowego Sacza,

4) dla terenu o symbolu 10MN w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej (ul. Falkowska) po stronie
miasta Nowego Sacza,

5) dla terenow o symbolach IMN i 2MN w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi klasy G, o symbolu 6.1.KDw-G
w planie dotychczasowym.

2. W terenach o symbolach 25MN, 33MN, 34MN i 49MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy a takze w granicy z dziatkami sgsiednimi, pod warunkiem spetnienia wymogow dla takiej
zabudowy okres§lonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu.

1. Na obszarach objetych zmiang planéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, drogowej oraz telekomunikaciji.

2. W zakresie ochrony przed hatlasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
ustalonych w przepisach odrgbnych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

3. Przy lokalizacji zabudowy w zblizeniu do terendw lesSnych, wyznaczonych w planie dotychczasowym, obowigzuja
wymogi okreslone w przepisach odregbnych.

4. W terenie o symbolu 18MN w przypadku lokalizacji ustug obowigzuje zatozenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz
granic terenow sgsiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w planie dotychczasowym i zabrania
si¢ prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej, w tym rzemie$lniczej, ktora dla terendow sasiadujacych wywoluje lub moze
wywolywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktore mogg spowodowaé przekraczanie standardow jakosci
ustalonych dla $rodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych.

5. Na obszarach objetych zmiang planow, w terenach wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa, obowiazuje
kompensacja naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wylaczaniu powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

oznaczone symbolami 1MN - 53MN.
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2. W terenach o symbolach 1MN - 53MN jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, a w terenie o symbolu 18MN takze teren ustug, w ktorym wyklucza si¢ teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. W terenach o symbolach 1MN - 53MN dopuszcza sig realizacje:

1) parkingow,

2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojs¢.

4. Dla terenow o symbolach 1IMN - 53MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) zabudowa ustugowa, w terenie o symbolu 18MN, w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do
budynkéw mieszkalnych, a takze w formie wolnostojacej;

3) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;

4) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

5) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

6) ustala si¢, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ potowy warto$ci wyznaczonej wyzej,

7) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 9 ust. 21§ 3:

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w terenach o symbolach
1MN-17MN, 19MN-53MN, z ograniczeniem do 12 m w obszarach potozonych w Potudniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach zmiany planéw,

b) 14 m dla budynkow mieszkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych w terenie o symbolu 18MN,

€) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, z ograniczeniem do 5 m w
ohszarach potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach
zmiany planow,

d) 9 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw ptaskich, w tym
tarasow 1 dachow z nawierzchnia ziemng, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslinnosci,
dachow pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania;

11) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:

g) jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej i ustug — nie mniejszg niz 600
m7,

b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m? na pojedynczy budynek,

¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejsza niz 200m? na pojedynczy budynek;

12) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako miejsca
do parkowania stanowiska w garazu;

c) 1 stanowisko na kazde 50m’ powierzchni ustug (bez magazynéw i pomieszczen technicznych), z
dopuszczeniem jako miejsc do parkowania stanowisk w garazu;

13) przy realizacji ushug, oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje zapewnienie
minimum 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére nalezy
oznakowac w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

14) obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:

a) o symbolach 3MN, 5MN, 8MN, 11MN, 12MN, 14MN-22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN-30MN, 34MN-
43MN, 45MN-47MN i 50MN-53MN z drog klasy D o symbolach 6.2.KDD i D2KD w planie dotychczasowym oraz
istniejacych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

b) o symbolu 49MN z drogi klasy D o symbolu 1KDD w sasiadujagcym planie miejscowym po stronie gminy
Korzenna,

c) o symbolach 4AMN-7MN, 13MN, 33MN i 48MN z drog klasy L o symbolach 6.2.KDL i D2KGL w planie
dotychczasowym oraz istniejacych droég wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

d) o symbolach 18MN, 23MN, 26MN i 44MN z drog klasy Z o symbolach 6.1.KDp-Z i D1KP-Z w planie
dotychczasowym oraz drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,
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e) o symbolu 9IMN z drogi klasy Z o symbolu KDZ(46a) w sasiadujacym planie miejscowym po stronie miasta
Nowego Sacza,

f) o symbolu 10MN z drogi wewnetrznej (ul. Falkowska) po stronie miasta Nowego Sacza,

g) o symbolach 1MN - 3MN z drogi klasy G o symbolu 6.1.KDw-G w planie dotychczasowym oraz istniejacych
droég wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

h) o symbolach 31MN i 32MN - posrednio z drog wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym - z
drogi klasy G o symbolu D1KK-GP w planie dotychczasowym.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1ML-MNW.

6. W terenie o symbolu IML-MNW dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingow,

2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdoéw niewydzielonych i dojs¢.

7. Dla terenu o symbolu 1ML-MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

2) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

5) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,

6) ustala sie, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ potowy wartosci wyznaczonej wyzej,

7) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oraz budynkéw mieszkalnych,
b) 6 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
d) 9 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw ptaskich, w tym
tarasow 1 dachow z nawierzchnig ziemng, urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci,
dachow pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysoko$ci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania;

11) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1200 m?,

12) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako miejsca
do parkowania stanowiska w garazu,;

14) obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10 ust. 1 pkt 2 i 4, drogi klasy D o symbolu
1KDW w sasiadujacym planie miejscowym po stronie gminy Korzenna.

8. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, jako przeznaczenie podstawowe terenéow, oznaczone symbolami 1ZN -
6ZN.

9. W terenach 1ZN-6ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych, dojs¢ oraz obiektoéw i urzadzen

infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci do 9m.
§ 7. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

1. W terenach o symbolach 1IMN-3MN, 8MN-11MN, 28MN, 29MN, 31MN, 32MN, 40MN-43MN, 45MN, 48MN,
49MN, 1ZN - 5ZN potozonych w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuje
przestrzeganie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen okre§lonych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482),
w tym szczegolne warunki zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 1.

2. W terenach o symbolach 1IML-MNW i 6ZN potozonych w obrebie otuliny rezerwatu przyrody ,,Cisy w Mogilnie”
przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.

3. W terenach o symbolach 50MN i 51IMN obejmujacych obszary osuwisk nieaktywnych, wyznaczonych na rysunkach
zmiany planéw w oparciu o mape osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Chelmiec
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Oddziat Karpacki Krakéw w ramach Systemu Oslony
Przeciwosuwiskowej, przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

4
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4. W terenach o symbolach 15MN - 17MN i 20MN - 22MN potozonych w obszarach zmeliorowanych, obowigzuje
utrzymanie ciagtosci rurociagdéw drenarskich z dopuszczeniem ich przebudowy badz likwidacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla dziatek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustalonej w przepisach odrgbnych,
obowigzuje zachowanie:

1) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m,

2) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 200 m?,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 30° do 120°,

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy.

1. Zagospodarowanie i zabudowe terenéw 0 symbolach 1MN-3MN, 8MN-11MN, 28MN, 29MN, 31MN, 32MN,
40MN-43MN, 45MN, 48MN, 49MN, 1ZN - 5ZN potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, podporzadkowuje si¢ ochronie krajobrazu, a przy zainwestowaniu obowiazuje w szczegolnoéci:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencjg stosowania
gatunkow roslin rodzimych;

2) konieczno$¢ wkomponowania wszystkich obiektow kubaturowych w naturalne uksztattowanie terenu,

3) zakaz zmiany naturalnych waloré6w krajobrazowych poprzez tworzenie sztucznych skarp i nasypow z ziemi, gruzu
budowlanego lub kamieni oraz nakaz usuwania ich nadmiaru (niewykorzystanych ilosci) z terenu dziatki
budowlanej,

4) w zabudowie mieszkalnej obowigzuje:

a) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej,
realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachéw na
catej dtugosci w wypadku stosowania dachow stromych (dachy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15
stopni),

b) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementow drewnianych,

5) zakaz usuwania istniejacych zadrzewien i zakrzaczen $roédpolnych oraz zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

2. Zagospodarowanie terenow o symbolach 1IMN, 8MN, 9MN, 18MN-21MN, 26MN, 27MN, 30MN, 34MN, 37MN,
39MN, 51IMN w zasiegu stref ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i
sredniego napigcia, oznaczonych symbolami WN-EE i SN-EE na rysunkach zmiany planéw, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz elementéw wynikajacych z
potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkow ustugowych czy zwiazanych z nimi urzadzen.

4. W czesciach terenow o symbolach 17MN i 21MN, znajdujagcych sie w obszarach stref posrednich ochrony sanitarnej
w odlegtosci do 150m od czynnych cmentarzy, wskazanych na rysunkach zmiany planéw a wyznaczonych w planach
dotychczasowych, obowigzuje dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

5. Zagospodarowanie terenu o symbolu 27MN, w zasiegu strefy kontrolowanej od istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia, 0znaczonego symbolem GW na rysunku zmiany planéw, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. W terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaréw podmoktych lub zagrozonych stagnacja wod,
wyznaczonych w planie dotychczasowym, ustala si¢ obowiazek stosowania odpowiednich systeméw hydroizolacyjnych
czgscel podziemnych budynkow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o symbolach 1ZN - 6ZN.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie komunikacyjne terenéw zmiany miejscowych planéw z istniejacym uktadem zewnetrznym nie wymaga
jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w §6;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych dojazdow niewydzielonych o
szerokos$ciach minimalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunkach zmiany miejscowych
planow;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z przylegajacych do terendow drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na terenach w granicach zmiany miejscowych planow dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe i zmiane przebiegu istniejgcych sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) obowiazuje powiazanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane W granicach
terenow zmiany miejscowych planéw pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie
spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, a w terenach pozbawionych dostepu do sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem ustalen §9 ust. 4;

4) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
pozbawionych dostegpu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle z okresowym wywozem $ciekow do 0czyszczalni badZ do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w terenach o symbolach 36MN i 47MN polozonych w granicach obszaru aglomeracji Chetmiec, wyklucza si¢
mozliwo$§¢ odprowadzanie Sciekdw do przydomowych badz przyobiektowych oczyszczalni §ciekow

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrebie whasnej dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia lub poprzez jej rozbudowe i
budowg nowych obiektoéw i urzadzen gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych zrédet gazu;

9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe i budowe
nowych obiektow 1 wurzadzen elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia (W tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrodet energii;

10) gromadzenie i wywoéz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w ,,Planie
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec;

11) obstuga w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie miejscowych plandéw
utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwiazanej ze zmiang przeznaczenia terendw obje¢tych zmiang miejscowych
planow, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o symbolach IMN-53MN i IML-MNW na 10%, dla terenow
o symbolach 1ZN - 6ZN na 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chelmiec.
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