UCHWALANR .........
RADY GMINY CHELMIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Chelmiec IV” w Gminie Chelmiec obejmujacego cze$¢ dzialki nr 88/1 polozonej w obrebie
Kleczany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 1. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688 z pdézn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr X/123/2024 Rady Gminy Chetmiec z dnia
19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Chetmiec IV” w Gminie Chelmiec obejmujacego czes¢ dziatki nr 88/1 potozonej w obrebie Klgczany, Rada Gminy
Chetmiec stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, przyjetego Uchwatg Nr
XLV/1174/2023 Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 roku, i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaty

§l.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata
Nr 1X/61/2003 Rady Gminy Chetmiec z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV’ w Gminie Chetmiec, zwang
dalej zmiang planu.

2. Obszar objety zmiang planu obejmuje cze$¢ dziatki ewid. nr 88/1 w obrebie Kleczany.

3. Granice obszaru obje¢tego zmiang planu okre§lone sg w zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.

Integralng czg¢$cig zmiany planu sg zalaczniki:

1) czg$¢ graficzna zmiany planu w skali 1: 2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
w trakcie konsultacji spotecznych — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Chelmiec wraz
z czg$cig graficzng zmiany planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) czesci graficznej zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;




4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czg¢sci graficznej
zmiany planu, wydzielajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci
graficznej zmiany planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdéw, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz
1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodow zewnetrznych, ramp, pochylni, daszkéw, okapow,
balkonéw, przypor, ryzalitow 1 wykuszy;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone zmiana
planu, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zmiang planu, jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§4.

1. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole identyfikacyjne terendow o rdéznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania:
a) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1TUHD — teren ustug handlu detalicznego,
¢) 1RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty sg informacjami dodatkowymi nie stanowigcymi ustalen zmiany planu:
linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym, zlokalizowane
poza obszarem objgtym zmiang planu.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania i innych sposoboéw zagospodarowania
oraz ustala si¢ dla nich zasady zabudowy i warunki zagospodarowania w ustaleniach
szczegOlowych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw oraz innych obiektoéw budowlanych poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;




3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw
odrgbnych;

3) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen do srodowiska, w szczego6lno$ci: odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarze objetym zmiang planu ustala
si¢ nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdz. 3.

§8.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania

1 podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatlu nieruchomos$ci nalezy zachowaé
nastgpujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dzialtka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do
drogi publicznej lub wewngtrznej, a granica tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomigdzy 60° a 120°,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 18 m,

d) wielko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m*

§9.

Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
2) minimalna wielko$¢ okreslona w pkt 1 nie dotyczy podziatow:
a) pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne i konieczne zjazdy,
b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§10.

1.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:
1) podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowia drogi przylegle
do obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych ciagow
komunikacyjnych, w tym ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z czgsécig graficzng zmiany planu;




4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc zewnetrznych oraz

w garazach):

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ushugowej — nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

C) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 20 stanowisk, nalezy
zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a-c nalezy realizowa¢ w obrgbie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci wodociggowej;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegltosci i wymogoéw
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy zaopatrzeniu w wode¢ obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos¢
korzystania z wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:

1) przyjmuje si¢ docelowy system odprowadzania $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekOw w szczelnych zbiornikach, z okresowym ich
opréznianiem i obowigzkowym wywozem na oczyszczalni¢ Sciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg sieci i urzadzen odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow;

4) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

5) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenow sasiednich.

4. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w gaz w oparciu o urzadzenia i sieci gazowe dopuszcza
si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

3) wzdtuz istniejacych i nowo planowanych gazociagéw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia elektroenergetyki:

1) przyjmuje si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o urzadzenia
i sieci elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetyki, w tym
przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowg nowych odcinkdéw sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i podziemnej SN i nN;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wngtrzowych stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 150 kW oraz urzadzen
innych niz wolnostojace.

6. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej i urzadzen

taczno$ci oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje¢, wymiang, odbudowe 1 przebudowe;




2) dopuszcza si¢ budowe przewodow sSwiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odr¢gbnymi.
7. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) przyjmuje si¢ podstawowy system zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne systemy
grzewcze;
2) obowigzuje uwzglednianie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;
3) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplna przy
wykorzystaniu energii ze zrodel odnawialnych, w szczegdlno$ci: pomp ciepta, paneli
stonecznych o mocy nie przekraczajacej 150 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace.
8. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych, niewytworzonych w wyniku wtasnej
dziatalnos$ci lub bytowania;
3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych
1 w sposob umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadéw do srodowiska;
4) odbior i wywo6z odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§11.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) teren ushug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwosé
realizacji:
a) budynkéw gospodarczych, wiat,
b) dojazdow i doj$¢ do budynkow, ciaggdw pieszo-jezdnych i pieszych,
¢) parkingow, miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 0,6;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgécig graficzng zmiany planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy:




a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
b) forma dachu:

dachy dwuspadowe, czteropotaciowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia gtownych
potaci do 45°,

kolorystyka: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy czarny matowy,
ciemnozielony, naturalnej dachowki (kolor ceglasty,

zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji polaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych i lukarn)
oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 elewacji kalenicowej,

dopuszcza si¢ otwarcia dachowe typu: lukarny, facjatki, dymniki, ,jaskotki”,
»kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny tukowe typu ,wole oko” itp.; faczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej,

zakaz realizacji dachow namiotowych,

c) zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow; obowigzuje
stosowanie kolorow pastelowych;
7) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
b) nalezy zapewni¢ dojazdy speiniajace wymagania jak dla dréog pozarowych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§12.

1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu detalicznego oznaczony symbolem 1UHD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy

1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu detalicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwosé

realizacji:

a) budynkéw gospodarczych, wiat,
b) dojazdow i dojs¢ do budynkow, ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych,

¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

minimalna: 0,01,
maksymalna: 0,8;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng zmiany planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
b) forma dachu:




— dachy dwuspadowe, czteropotaciowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45°,

— kolorystyka: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy czarny matowy,
ciemnozielony, naturalnej dachowki (kolor ceglasty,

— zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych i lukarn)
oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 elewacji kalenicowej,

— dopuszcza si¢ otwarcia dachowe typu: lukarny, facjatki, dymniki, ,jaskotki”,
»kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny tukowe typu ,wole oko” itp.; faczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej,

— zakaz realizacji dachow namiotowych,

c) zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,
d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow; obowigzuje
stosowanie kolorow pastelowych;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
b) nalezy zapewni¢ dojazdy speiniajace wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§13.

1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczony
symbolem 1RN-ZN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni naturalnej;
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) upraw polowych,
b) rowéw 1 urzadzen melioracyjnych,
¢) drég dojazdowych do pdl,
d) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§19.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe naliczania optat, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.




§21.

Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.




